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Čl. I - ZÁKLADNÍ  USTANOVENÍ

§ 1

Předmět výzvy

Předmětem vyhodnocení výzvy k podání návrhů na uzavření pachtovní nebo nájemní smlouvy (dále jen „výzva“) je určení osoby, která bude mít právo na uzavření pachtovní nebo nájemní smlouvy, jejímž předmětem bude nemovitá věc (nemovité věci) ve vlastnictví státu, se kterou (kterými) je příslušný hospodařit Státní pozemkový úřad, anebo nemovitá věc (nemovité věci), jejíž vlastník není znám (dále jen „nemovitost“), jestliže o pacht nebo nájem této nemovitosti požádá více osob, a Státní pozemkový úřad  (dále jen „SPÚ“) eviduje jejich aktivní žádosti.

Tento řád se analogicky použije i v případě vyhlášení výzvy k podání návrhů na uzavření smlouvy o nájmu bytu a o nájmu domu, nebytového prostoru a smlouvy o umístění informačních a reklamních zařízení a staveb pro reklamu. 

§ 2

Hodnotící kritéria výzvy

Výzva může být jednokriteriální nebo vícekriteriální.

a) V případě jednokriteriální výzvy je jediným kritériem pro vyhodnocení vítěze výzvy a stanovení pořadí účastníků na vyhodnocení výzvy podle § 5 bodu 17 tohoto řádu výše nabídnutého pachtovného nebo nájemného.

b) V případě vícekriteriální výzvy jsou kritérii pro vyhodnocení vítěze výzvy a stanovení pořadí účastníků na vyhodnocení výzvy podle § 5 bodu 17 tohoto řádu výše nabídnutého pachtovného nebo nájemného a další kritéria stanovená propachtovatelem/pronajímatelem.

§ 3

Subjekty výzvy

1.

Státní pozemkový úřad

SPÚ jako vyzyvatel k podání návrhů na uzavření pachtovní nebo nájemní smlouvy.

2.

Účastníci 

a) Účastníky na vyhodnocení výzvy (dále jen „účastníci“) mohou být fyzické osoby starší 18 let způsobilé k právním úkonům nebo právnické osoby, které podaly na SPÚ písemnou žádost o užívání nemovité věci a tato žádost není starší než dva roky od doby, kdy by měla nabýt účinnosti pachtovní nebo nájemní smlouva na nemovitost, a nejsou dlužníky SPÚ  a všichni, kdo se na základě zveřejněné výzvy k podání nabídky zaregistrovali do prezenční listiny. Stanoví-li výzva jako podmínku účasti splnění kvalifikačních předpokladů, příp. jiné podmínky účasti, stává se účastníkem ten, kdo tyto podmínky beze zbytku splní. O stanovení specifických podmínek účasti ve výzvě rozhodne OJ po předchozí konzultaci s příslušným OÚ. V případě výzvy na podání návrhů na uzavření smlouvy o nájmu bytu/domu  se stávají účastníky nejen oslovení žadatelé, nýbrž všichni, kdo podají nabídku dle podmínek stanovených ve výzvě.  

b) Účastník nebo jeho zástupce je povinen prokázat svoji totožnost platným občanským průkazem nebo platným cestovním pasem. Kromě toho je zástupce účastníka jednající na základě plné moci povinen prokázat se plnou mocí opatřenou úředně ověřeným podpisem zmocnitele. Za střet zájmů bude považována situace, kdy jedna osoba zastupuje více účastníků nebo vystupuje jako účastník a zástupce dalšího účastníka (účastníků) na základě plné moci. Statutární orgán účastníka je povinen prokázat oprávnění jednat za právnickou osobu originálem nebo úředně ověřenou kopií listiny prokazující změnu, pokud zápis v obchodním rejstříku nekoresponduje s aktuálním stavem Zástupce obce je povinen prokázat se listinou dokládající jeho oprávnění jednat za obec a usnesením obecního zastupitelstva obsahujícím souhlas se záměrem propachtovat nebo pronajmout si od SPÚ nemovitost.

Účast na vyhodnocení výsledků výzvy není v případě vyhodnocení výzvy k podání nabídky na uzavření smlouvy o nájmu bytu/domu povinná.  

Čl. II - Vyhodnocení  výzvy

§ 4

Výzva účastníkům k podání návrhu na uzavření pachtovní nebo nájemní smlouvy

Písemná výzva, zaslaná SPÚ všem účastníkům, musí obsahovat zejména tyto údaje:

- označení pronajímatele 

- 
datum vyhotovení výzvy,

- 
kritérium výzvy,

- specifikaci nemovitosti, zejména podle zákona č. 256/2013 Sb., o katastru nemovitostí, 

u bytů dále dům čp., podlaží, velikost bytu, na adrese,   

· minimální výši pachtovného nebo nájemného,

- u bytů/domů datum a čas prohlídky, kdy se zájemci budou moci seznámit se stavem, bytu/domu včetně průkazu energetické náročnosti budovy a včetně poučení o následcích nedostavení se k prohlídce, tj. že účastník nebude moci namítat po uzavření nájemní smlouvy, že stav bytu/domu neodpovídá stavu uvedenému v nájemní smlouvě či sdělenému pronajímatelem a domáhat se vůči pronajímateli zjednání nápravy  či vyvozovat jakékoliv jiné důsledky. 

- 
místo, datum a čas konání prezence účastníků, netýká se bytů a domů , 

- u bytů/domů termín a místo pro podání nabídek, povinný obsah nabídky, jakož i způsob a formu podání nabídek 

- místo a datum vyhodnocení výzvy,

- 
informaci o místě a způsobu získání dalších údajů o vyhodnocení výzvy.

- informaci, kde se zájemci mohou seznámit s Řádem pro vyhodnocení výzvy k podání návrhů na uzavření pachtovní nebo nájemní smlouvy.

Bude-li OJ požadovat splnění speciálních požadavků a podmínek účasti, bude výzva obsahovat i jejich specifikaci.
Výzva musí být odeslána dopisem na dodejku minimálně 20 dní před termínem k podání návrhu na uzavření pachtovní nebo nájemní smlouvy stanoveným ve výzvě. Zároveň musí být výzva vyvěšena na úřední desce příslušného pracoviště SPÚ, obce a webových stránkách SPÚ v záložce „Nabídky“ u bytů/domů „Nabídky pronájmu bytů/domů k bydlení“ 

§ 5

Pravidla pro vyhodnocení výzvy

1.

Vyhodnocení výzvy

Výzva se vyhodnocuje v den a v místě stanoveném ve výzvě. V místě vyhodnocení musí být na viditelném místě přístupný tento řád a vzorová pachtovní nebo nájemní smlouva SPÚ.

2.

Komise

a) Vyhodnocení výzvy organizuje, nabídky účastníků přijímá, vyhodnocuje, výsledek vyhlašuje a potvrzuje nejméně tříčlenná komise (dále jen „komise“), která je složena ze zaměstnanců SPÚ. Předsedou komise je ředitel Krajského pozemkového úřadu /vedoucí pobočky, který/která výzvu realizuje, nebo osoba pověřená vedením tohoto pracoviště nebo jejich zástupce dle platných zásad pro zastupování. Jmenování dalších členů komise a zapisovatele komise (dále jen „zapisovatel“) je v kompetenci předsedy komise. Zapisovatelem může být i jeden z členů komise. 

b) Předseda, členové komise a zapisovatel nesmějí být účastníky, a to ani přímo, ani prostřednictvím zmocněnce nebo zástupce, ani jako člen, společník nebo statutární orgán právnické osoby.

c) Komise rozhoduje v procedurálních záležitostech prostou většinou hlasů. V případě rovnosti hlasů rozhoduje hlas předsedy komise.

d) Komise je v průběhu vyhodnocení výzvy oprávněna rozhodnout i o věcech, které nejsou upraveny tímto řádem.

e) Na základě rozhodnutí předsedy komise může být k vyhodnocení výzvy přizván notář.

3.

Prezence

a) Ve stanoveném termínu provede zapisovatel prezenci účastníků. Každému účastníkovi bude přiděleno pořadové číslo, pod kterým bude nadále při vyhodnocení výzvy vystupovat. Při prezenci zapisovatel ověří, zda účastníci splňují podmínky stanovené pro účast v § 3 bodu 2 písm. b) tohoto řádu. 

b) Prezence nebude provedena s účastníkem, který se k prezenci dostaví po uplynutí časového rozmezí stanoveného ve výzvě. Prezence nebude provedena rovněž s účastníkem, u kterého zapisovatel zjistí ověřením v evidenci dlužníků, že je dlužníkem SPÚ.

c) Ustanovení uvedená v čl. 3 až 6. § 5 tohoto Řádu pro vyhodnocení výzvy k podání návrhů na uzavření pachtovní nebo nájemní smlouvy se nevztahují na výběrová řízení o uzavření smlouvy o nájmu bytu/domu.    

4.

Prezenční listina 

Bezprostředně po ukončení prezence vyhotoví zapisovatel prezenční listinu účastníků, seznámí účastníky s jejím obsahem a předloží ji komisi. Komise následně stanoví čas a konkrétní místo zahájení vyhodnocení výzvy. Oznámení s těmito údaji vyvěsí na vývěsce pronajímatele.

Podpisem na prezenční listině účastník stvrzuje, že bere na vědomí a je srozuměn s podmínkami tohoto řádu a s podmínkami vzorové pachtovní nebo nájemní smlouvy SPÚ.   V případě, že účastník nebude ochoten akceptovat podmínky tohoto řádu nebo vzorové smlouvy, nebude zařazen do prezenční listiny.

5.

Protest
Účastník, který nebyl zařazen do prezenční listiny, má právo po přečtení výsledků prezence zapisovatelem podat protest ke komisi, která o něm neprodleně rozhodne s konečnou platností.

6.

Zahájení realizace výzvy

Po sestavení prezenční listiny účastníků předseda komise ve stanoveném termínu zahájí vyhodnocení výzvy za přítomnosti účastníků zařazených do prezenční listiny, ostatních členů komise i zapisovatele a předá účastníkům obálky s předtištěnými nabídkovými listy. Další osoby mohou být přítomny pouze se souhlasem předsedy komise.

7.

Poučení

Předseda komise seznámí účastníky s vybranými ustanoveními tohoto řádu, způsobem podávání a zveřejňování nabídek a následným postupem po vyhlášení pořadí účastníků.

8.

Vyhlášení minimální ceny pachtu nebo nájmu

Předseda komise vyhlásí minimální výši pachtovného nebo nájemného, která je nejnižší možnou výší platné nabídky účastníků, a stanoví časový limit pro předání nabídek účastníků (nejméně pět minut). U bytů/domů  budou tyto údaje zveřejněny ve výzvě. 

9.

Podání nabídky

Každý účastník vyplní v předtištěném nabídkovém listu výši nabídnutého pachtovného nebo nájemného číslem a slovy (v měně, která je v nabídkovém listě předtištěna) ve vztahu k propachtovávaným nebo pronajímaným nemovitostem, vlastnoručně nabídkový list podepíše a u vícekriteriální výzvy vloží s přílohami do obálky, kterou předá zalepenou ve stanoveném časovém limitu zapisovateli. U vícekriteriální výzvy účastník v nabídkovém listě vypíše navíc názvy příloh, kterými dokládá splnění dalších kritérií.

Návrh na uzavření nájemní smlouvy na byt/dům bude zájemcem podán písemně, v zapečetěné obálce, osobně doručen nebo doručen poštou či prostřednictvím jiné osoby doručující zásilky nejpozději ve lhůtě určené ve výzvě k podání nabídky. Obálka bude označena nápisem „Návrh na uzavření nájemní smlouvy na dům/byt – jeho specifikace“, „NEOTVÍRAT“ a dále názvem adresáta, jeho adresou, jménem a adresou zájemce. Nabídka bude obsahovat identifikaci zájemce, identifikaci předmětu nabídky, nabízenou cenu nájemného za měsíc. 

10.
Výše nabídky
Nabídky účastníků nesmějí být nižší než vyhlášená minimální výše pachtovného nebo nájemného.

11.

Ukončení nabídek
Po uplynutí stanoveného časového limitu předseda komise ukončí podávání nabídek a požádá zapisovatele, aby ověřil, zda všichni účastníci odevzdali zalepenou obálku s nabídkovým listem. 

Podání nabídek na uzavření smlouvy o nájmu bytu/domu končí uplynutím lhůty stanovené ve výzvě.   
12.

Vyloučení účastníka

Pokud některý z účastníků neodevzdá zalepenou obálku s nabídkovým listem ve stanoveném časovém limitu, bude z účasti na vyhodnocení výzvy vyloučen.

13.

Zveřejnění nabídek

Na pokyn předsedy komise otevře pověřený člen komise postupně všechny obálky a přečte údaje uvedené v nabídkových listech jednotlivých účastníků:

- pořadové číslo účastníka,

- výši nabídnutého pachtovného nebo nájemného,

- konstatuje obsah příloh,

- oznámí, zda nabídkový list/nabídka  má náležitosti, je podepsán/a a zda je platný/á.

14.

Neplatnost nabídkového listu

V případě, že některý z údajů uvedených v § 5 bod 9 tohoto řádu v nabídkovém listu chybí, nebo je nabídkový list vyplněn nečitelně, nebo existuje rozpor mezi číselným údajem o výši nabídnutého pachtovného nebo nájemného a jejím slovním vyjádřením, nebo je nabídnutá výše pachtovného nebo nájemného nižší než vyhlášená minimální výše pachtovného nebo nájemného, komise rozhodne o neplatnosti nabídkového listu a o vyloučení účastníka 
z vyhodnocení výzvy.

15.

Námitky

Námitky proti rozhodnutí komise o neplatnosti podaného nabídkového listu má právo účastník uplatnit pouze ihned po zveřejnění údajů z jeho nabídkového listu pověřeným členem komise.

16.

Shodné nabídky

a) V případě, že budou některé nabízené výše pachtovného nebo nájemného shodné, vyzve předseda komise účastníky se shodnými nabídkami k podání nových nabídek s tím, že nově nabízená výše pachtovného nebo nájemného nesmí být nižší než výše pachtovného nebo nájemného, která byla shodně nabídnuta. Pro podávání nabídek výše pachtovného nebo nájemného účastníky se shodnými nabídkami a jejich vyhodnocování se přiměřeně použijí ustanovení o vyhodnocení výzvy (§ 5 bod 8 až 15 tohoto řádu).

b) Nově nabízená výše pachtovného nebo nájemného již neovlivní pořadí ostatních účastníků.

17.

Pořadí účastníků
1) Na základě údajů v nabídkových listech o výši nabídnutého pachtovného nebo nájemného komise sestaví a předseda komise veřejně vyhlásí vítěze výzvy podle výše nabídnutého pachtovného nebo nájemného, který se umístil na prvním místě v pořadí, a celkové pořadí účastníků s uvedením jejich pořadového čísla.

2) U vícekriteriální výzvy komise bez účasti účastníků vyhodnotí všechny nabídky podle vyhlášených kritérií, sestaví pořadí účastníků a předseda komise veřejně vyhlásí vítěze výzvy, který se umístil na prvním místě v pořadí, a celkové pořadí účastníků s uvedením jejich pořadového čísla.

18. 

Zápis o průběhu vyhodnocení výzvy

O průběhu vyhodnocení výzvy musí být sepsán zápis. Tento zápis obsahuje:

· specifikaci výzvy,

· vyhlášenou minimální výši pachtovného nebo nájemného,

· místo a datum vyhodnocení výzvy,

· složení komise,

· rozhodnutí komise o protestu v případě jeho podání,

· údaj o času vyhlášení, časovém limitu a času ukončení podávání nabídek,

· další kritéria, pokud byla vyhlášena,

· rozhodnutí komise o podaných námitkách proti rozhodnutí komise o neplatnosti nabídkového listu,

· údaj o času vyhlášení, časovém limitu a času ukončení podávání nabídek mezi účastníky se shodnými nabídkami a stanovení jejich pořadí, 

· pořadí účastníků a výši jimi nabídnutého pachtovného nebo nájemného,

· vyhodnocení dalších kritérií, pokud byla vyhlášena,

· místo a datum vyhotovení zápisu,

· podpis zapisovatele, který zápis vyhotovil,

· podpisy členů komise.

Nedílnou součástí zápisu je prezenční listina a protokol o vyhodnocení výzvy.

19.

Protokol o vyhodnocení výzvy

Každý účastník má právo převzít protokol o výsledku vyhodnocení výzvy, který obsahuje zejména údaj o pořadí účastníků podle § 5 bod 17 tohoto řádu.  V protokolu musí být uvedeno místo a datum vyhodnocení výzvy, předmět výzvy a podmínky pro případnou výzvu účastníků uvedených na dalších místech v pořadí k uzavření nájemní smlouvy. Převzetí protokolu o výsledku vyhodnocení výzvy potvrzují účastníci svým podpisem na prezenční listině. Protokol podepisuje předseda komise.

U bytů a domů jsou výsledky nabídkového řízení písemně na doručenku oznámeny všem účastníkům. 

Čl. III -  ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

§ 6

Realizace pořadí účastníků

Jestliže vítěz výzvy neuzavře ve stanovené lhůtě podle § 7 tohoto řádu pachtovní nebo nájemní smlouvu, bude SPÚ postupně vyzývat k uzavření pachtovní nebo nájemní smlouvy účastníky na dalších místech v pořadí. Pachtovné nebo nájemné pak bude stanoveno na základě výše nabídnutého pachtovného nebo nájemného, učiněné tímto účastníkem. 

§ 7

Uzavření pachtovní nebo nájemní smlouvy

a) SPÚ předloží účastníkovi (pachtýři/nájemci) návrh pachtovní/nájemní smlouvy bez zbytečného odkladu. Pokud účastník (pachtýř/nájemce) smlouvu neuzavře do 15 dnů od převzetí návrhu pachtovní/nájemní smlouvy nebo od odeslání návrhu pachtovní/nájemní smlouvy na adresu jím uvedenou při prezenci, není SPÚ tímto návrhem vázán.

b) Pachtovní/nájemní  smlouvu uzavře SPÚ pouze s osobou, která není v prodlení s plněním svého dluhu vůči SPÚ.

§ 8

Zrušení výzvy

SPÚ si vyhrazuje právo odmítnout předložené nabídky nebo výzvu zrušit.

§ 9

Účinnost

Tento řád pro vyhodnocení výzvy k podání návrhů na uzavření pachtovní nebo nájemní smlouvy nabývá účinnosti dne 1. 3. 2024. 

V Praze dne ..................................

.......................................................





   

(vypsat: titul, jméno a příjmení)
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