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Krajsky pozemkovy urad pro Stredocesky kraj a hlavni mésto Praha

namésti Winstona Churchilla 1800/2, Zizkov, 130 00 Praha 3

Nase znacka: SPU 076028/2024
Spisovéa znac¢ka: SZ SPU 068097/2024
ulID: spuess920932a0
Vyfizuje.: Renata Letova

Tel.: 601592042

ID DS: z49per3

E-mail: r.letova@spucr.cz
Datum: 28.2.2024

Poskytnuti informace dle zakona €. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim,
v pl.zn., tykajici se nemovitosti v k.u. Ujezd u Pruhonic

Dobry den,

k Vasi zadosti o poskytnuti informace ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k
informacim, v pl. zn. (dale InfZ), zaevidované dne 21.2.2024 pod ¢.j. SPU 068097/2024 ve véci
poskytnuti znaleckého posudku €. 1131/101/69 ze dne 19.12.1996 vyhotoveného soudnim znalcem
Ing. Jaroslavem Zaluskym Vam sdélujeme:

Pozadovany anonymizovany znalecky posudek Vam v pfiloze zasilame.
S pozdravem

Ing. Jifi Vesely
feditel
Krajského pozemkového Ufadu pro StiedoCesky kraj a hl. mésto Praha

Pfiloha:
znalecky posudek
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Pozemkovy fond CR
uzenn{ pracovi&té Praha

U Topiren &. 2
Praha 7 - HoleSovice

ZNALECKY POSUDEK

o cen& pozemku &.p. 677 v katastrdlnim vzenf ﬂjezd u Prdhonic
a ostatnich &&sti vyskytujicich se na tomto pozemku

Praha, 19.12.1996

Vypracoval : Ing. Jaroslav Z3lusky



1) UVOoD

Na z4klad& objedndvky Pozemkového fondu CR, pracovist& Praha, =ze
dne 11.11.1996, vypracoval jsem znalecky posudgk o cené& pozenmnku
&. p. 677, ktery se nachdz{ v katastrdlnim Gzem{ Ujezd u Prihonic.

Znalecky posudek slouZ{ pro vyrovndn{ ndrokd oprdvnénym osocbédm ve
smyslu zdkona &. 229/91 Sb. a pozd&jsfich pfedpisa.

Pro vypol&el ceny byly znalci poskytnuty tyto podklady

- objedndvka PF Praha ze dne 11.11.1996
- informace PF Praha o velikosti a charakteru pozemku
- informace panfi ( oprdvnénd osocba )

D4le byla znalcem provedena prohlidka nemovitosti dne 4.12.1996 =z=a
pritomnosti panf

Predmétem ocenéni{ jsou tyto &dsti

1) Pozemek

2) Studna

3) Ochrany objekt nad studnou
4) Oploceni

S) Porosty

Ocenén{ nemovitosti je provedeno dle vyhlasky &. 182/88 Sb., ve
znénf{ vhlasky &. 316/90 Sb.

11) NALEZ a POSOUZENT

i) Pozemek

Podle informacf{ pPracovnikd PF Praha se jednd o parcelu &. 677 o
velikosti 415.0 m2, leZ%icf{ na okraji obce Ujezd u Prihonic.Pozemek
byl vy&lené&n pro vybudovdn{ studny pro Stitni{ statek. PaOvodn& byl
oplocen =ze vZech &Ly¥ stran. Je charakterisovdn jako zastavénd
plocha. Tim, Z2e pozemek leZ{ uprostred polf, nenf k nému zrizena
pristupovd cesta. Je rovinaty.

Vypo&et ceny
vym&ra : 415.0 m3
jednotkovd cena je 250, - K&/ m2
slevy dle p¥flohy &. 7, tab. I

pol . &.1: samostatné sidlo -60%
pol.&.2: nezpevné&nd cesta -10%
pol . &.3: nen{ vodovod - 5%
pol.&.4: nen{ kanalisace - 7%
pol . &.6: neni 3kola - 4%
pPol.&.9: hladina spodn{ vody - 5%
pol . &.10:ochranné pdsmo - 5%



f cena @ 415.0 x 250, - = 103 750,00 K&
60 % S 62 250,00 K&
41 500,00 K&

inf slevy : 36% - 14 940,00 K&

'idna cena 26 560,00 K&

dna

ko studnu kopanou, kierd byla vyhloubena dle odhadu v roce
Je vyzkruZena a zakryta betonovym dvojdilnym poklopem. Nenf
vena rudnim ani elektrickym &erpadlem. Hloubka studny je 5.30

et ceny

adn{ cena 5.0 x 770,00 K& = 3 850, 00 K&
; 0.3 x 1 410,00 K& = 423,00 K&

4 273,00 K&
hodnocen{ 42 x 1.2% = 50.4 % = - 2 153,60 K&
ednd cena 2 119,40 K&

Ochranny obijekt

postaven nad studnou jako cihelny s pultovou st¥echou. Dnes je
k 2zna&n& poskozeny. Chyb&j{ dvere a kompletnf{ st¥recha s
inou. Omitky jsou poni&ené. Zarazeni{ objektu dle konstrukce je
edené v priloze &. 1. Zastavénd plocha @ 3.7 x 3.2 = 11.84 mn2,

et ceny

adni{ cena : 11.84 x 620,00 K&
hodnocen | : max. 85 %

7 340,80 K&
-6 239,68 K&

ednd cena : 1 101,12 K&

Oplocent

¥lo postavené na v8ech &tyrech strandch pozemku. Je provedené =
ﬁjlovfch sloupkd a pletiva. Plot od postaveni nen{ udrZovén.
SGna strana vibec chybf. Tim je pozemek a studna voln& pristupné.
Arazen{ dle konstrukce je provedené v pir{loze &.2.

Eet ceny

igladnf cena 62.70 x 75,00 K&/ n = 4 702,50 K&
odnocen{ ! max. 90 % = - 4 232,25 K&

;IEdné cena 470, 25 K&



ost

se pouze o jeden okrasny listnaty strom, jehoz star{ se
je na 50 rokti. Nebyl vysdzen, ale vyrostl nédletem semen z

niho lesa.

t cen¥y

132,50 K&

tnaty strom 1 ks & ( 265,- K& - 50% )

REEKAPITULACE

Pozemek 26 560,00 K&
Studna 2 119,40 K&
Ochranny domek 1 101,12 K&
Ooplocenti 470,25 K&
Porosty 132,50 K&

_________________________________________________

30 383,27 K&

Zackrohleno 30 380,00 K&

VARIANTA &, 2

Po dohodé s pracovniky PF Praha je vypracovdna jesté& varianta &.
2, kterd spo&ivd pouze v prepo&tu ceny pozemku. P¥i prohlfidce bylo
zjistdno, Ze zastav&nd plocha ve skuite&nosti je jen 3.70 x 3.20 m.
Ostatn{ pozemek je velmi =znehodnocen jeho neudrZovdnim. Povrch ije
nerovny, misty se propadd, protoZe Jje =zna%n& podmicen. Jeho
vyuZitelnost dje odvisld od proveden{ odvodfiovacich uUprav. \'%
sou&asné dobd& se jednid o pozemek ostatni, neplodny.

1) Pozemek

a) zastavé&ny :

zdkladn{ cena @ 3.70 x 2.20 x 250.00
sleva 60 %

1
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i ostatnf slevy @ 36 % = -  426.24 K&
vyslednd cena 757.76 K&



:ﬁl_ggﬁéiﬂi_i
f;stledna cna : ( § 14, odst. 5)

3 ( 415.00 - 11.84 ) = 3,- ) = 1 209.48 K&
| yysledn4 cena obou pozemkd : 1 967.24 K&
Fr
g
3 il
E RERKAPITULACEZ ®E. 2
" {) Pozemek 1 967.24 K&
~ 2) Studna 2 119.40 K&
~ 3) Ochranny domek 1 101.12 K&
8 Oplocenf 470.25 K&
Porosty 132.50 K&
Souhrnd cena 5 790.51 K&
Zaokrouhleno 5 790.00 K&
ZNALECKA DOLOZEKA A
- Znalecky posudek jsem vypracoval jako soudni znalec, jmenovany

- rozhodnutim M&stského soudu v Praze dne 4.9.1967, pod &j. Spr
h‘2664/6? pro obory stavebnictvi a projektovédn{ a dodatkem =e dne
. 18.7.1973 pro obor ekonomika, ceny a odhady nemovitostf.

3 }onaleck? posudek obsahuje celkem 5 (pé&t) stran, 2 (dvé&) p¥ilohy
3 ﬁ;B je zapsdn ve znaleckém denfku pod &islem 1131/101/96.

~ Likvidace znale®ného je provedena samostatn® a to dle vyhl&sky &.

~ 77/93 Sb., § 16

Ing. Jarcslav Z&lusky

S § Konstantinova 1477/1F
Y49 00 Praha 4 - Chodov
tel. 791 24 28
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