3.11 Prevody pozemki( na opravnéné osoby a na pravni nastupce dle zakona
o pudé

Bez ohledu na statni ob&anstvi opravnénych osob a pravnich nastupcu je rozhodujici podminkou pro
nabyvani nahradnich pozemku dle zakona o pudé vlastnictvi restitué¢nich naroku.

1. Vefejné nabidky.

Do vefejné nabidky dle § 11a zakona o pudé nebude zahrnut pozemek, jehoz pfevodu brani zakonna
prekazka (zejména § 6 zakona o SPU) nebo pozemek, ke kterému uplatnila tfeti osoba pravo na prevod
dle zvlastniho pravniho predpisu, napt. § 7, 10 zakona o SPU, § 20 horniho zakona. Pokud nebylo
vydano pfedbézné opatfeni, potom samotna existence zaloby o nahrazeni projevu vile neni pfekazkou
k zafazeni pozemku do nabidky.

Zadosti opravnénych osob a pravnich nastupcti o nabidnuty pozemek musi mit pisemnou formu (nebo
jeji ekvivalent), musi byt SPU dorugeny do doby uplynuti Ihdty stanovené pro jejich podani a na uréenou
adresu, jinak jsou neplatné. Lhita pro podani zadosti Cini jeden mésic od vyhlaSeni nabidky a je
stanovena pevnym datem. Konec Ihaty tedy pfipada na den, ktery se po uplynuti jednoho mésice
shoduje ciselnym oznacenim se dnem, kdy byla nabidka vyhlasena. Lhita k podani Zadosti uplyne
ukond&enim stanovené pracovni doby SPU v uvedeném dni.

K pfevodu pozemkl Ize uplatnit naroky na bezuplatny pfevod jinych pozemk( z vlastnictvi statu do
vlastnictvi opravnéné osoby nebo pravniho nastupce, vyplyvajici z pravomocného rozhodnuti
pozemkového Gfadu MZe, KPU nebo soudu. Pozemky neprevedené na zakladé této nabidky za
pfedpokladu, Ze v ni byly zafazeny jiz tfikrat, budou nabizeny ke sméng, pfipadné budou nasledné
pfedmétem prevodu dle § 12 zakona o SPU.

2. Mimo verejnou nabidku
na zakladé zadosti opravnéné osoby &i pravniho nastupce Ize prevést:

a) pozemek zastavény stavbou, ktera je nemovitosti a je ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi)
opravnéné osoby (pravniho nastupce),

b) pozemek funkéné souvisejici se stavbou, ktera je nemovitosti a je ve vlastnictvi
(spoluvlastnictvi) opravnéné osoby (pravniho nastupce).

K pfevodu pozemkii Ize uplatnit naroky na nahrady viigi SPU vyporadavané dle § 18a zakona o p(idé a
rovnéz naroky pouzitelné pro vefejnou nabidku.

V nabidce dle § 11a zakona o pidé Ci pfi pfevodu mimo vefejnou nabidku mohou byt pouzity pouze
pozemky, které jsou vyhradné v pfislusnosti hospodafeni pozemkového ufadu.

3.11.1 Ocenovani

Za soulad ocenéni pozemkl a pravnich pfedpist (viz niZze) odpovida pfislusné KPU. Pokud jsou
pozemky ocefiovany znaleckym posudkem soudniho znalce, KPU odpovidd za formalni soulad ZP
s objednavkou, a dale se standardy zpracovani ZP — postupy Oddé&leni tvorby cen a verifikace).

3.11.1.1 Ocenovani pozemkii

KPU zajistuje ocenéni pozemki jak nevydanych, tak nabizenych k ptevodu (véetn& prevodd mimo
vefejnou nabidku), prostfednictvim objednani znaleckého posudku, pokud jsou pozemky znaleckym
posudkem ocefiovany (viz dale). Ocenéni pozemk(l nevydanych zajistuje KPU, v jehoZ obvodu narok
vznikl a ocenéni pozemk(l pfevadénych zajistuje KPU, v jehoZ obvodu se pozemky nachéazeji.
Pozemky rozhodnutim pozemkovych ufadi MZe, resp. KPU, opravnéné osobé& nevydané i pozemky
nahradni se oceni dle vyhladky €. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky & 316/1990 Sb. Do cen se
zapocitava cena trvalych porostu a pfisluSenstvi (ploty apod.).

Dle nalezu US IV. US 1088/12 by na cenu pozemku ocefiovaného cenou dle § 14 odst. 1 uvedeného
cenového predpisu, nemélo mit vliv administrativni ¢lenéni obci. Z uvedeného nalezu ustavniho soudu
Ize dovodit, Ze obec, k niZ nevydany stavebni pozemek nalezi, se posuzuje dle stavu ke dni ucinnosti
zakona o pudé.

Pro ocenéni pozemkl opravnéné osobé nevydanych, je rozhodujici druh pozemku uvedeny
v rozhodnuti pozemkového Ufadu MZe, resp. KPU. Neni-li uveden, potom je rozhoduijici druh pozemku
evidovany v dobé prevzeti statem. Do ceny nevydanych pozemk( se zapocitava jednak cena trvalych
porostl (které jsou soucasti pozemku), jednak cena pfisluSenstvi pozemku, pokud bylo ve vlastnictvi
opravnéné osoby. V pfipadech, kdy nelze existenci souc€asti a prislusenstvi pozemku dolozit dobovymi
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doklady, Ize mit jejich existenci za prokazanou dolozenim pisemnych vypovédi nejméné dvou svédkd,
ktefi nejsou osobami pfibuznymi. Svédek musi ke svému jménu uvést adresu, ro¢nik narozeni a
sdéleni, ze neni vuci opravnéné osobé v postaveni osoby pfibuzné. Pro tyto Ucely se osobou pfibuznou
rozumi: rodi¢e, prarodi¢e, déti, vnuci, manzel, manzelka a sourozenci. Svédectvi mize podat osoba,
ktera byla v dobé, kterou dosvédc&uje, tedy v dobé pfechodu pozemku do vilastnictvi statu, pinoleta.

PFi ocenéni pozemku nevydanych dle § 11 odst. 1 pism. f) zakona o padé Ize pridél ocenit dle vyhlasky
¢. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb., pouze v téch pfipadech, kdy existuje graficky
pridélovy plan a pozemkovy ufad poskytl udaje o BPEJ.

Pro ocenéni nevydanych pozemkd, u nichzZ nelze stanovit cenu dle § 14 odst. 3 a 4 vyhlasky ¢. 182/1988
Sb., ve znéni vyhlasky €. 316/1990 Sb., ponévadz je nelze polohové urdit nebo nebyly bonitovany, bude
vyuzito prdmérnych cen pldy vypoctenych dle vyhlasky €. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky €. 316/1990
Sb., pro jednotliva katastralni Uzemi, zpracovanych OPS SPU, a to:
*= prumérné ceny orné pldy pro ocenéni nevydanych pozemku vedenych jako orna pada, vinice,
chmelnice a ovocné sady,
= prumérné ceny luk a pastvin — pro ocenéni nevydanych pozemkd, vedenych jako louka a
pastvina (trvalé travni porosty),
= prumérné ceny zemeédélské pudy — pro cenéni nevydanych pozemku v pfipadé, Ze je znama
pouze jejich celkova vyméra.

Predpokladem pouZiti t&chto cen je uzavfeni dohody o narovnani mezi SPU a opravnénou osobou ve
smyslu § 1903 a nasl. OZ (pfiloha tohoto MP).

Pozemky prevadéné nahradou se ocenuji dle jejich sou¢asného stavu. Dle § 11a odst. 14 zakona o
pdé budou pozemky nebo jejich &asti, které SPU prevadi jako nahradni a které jsou uréeny k zastavéni
schvalenou UPD nebo rozhodnutim o umisténi a povoleni stavby, ocenény vzdy jako pozemky stavebni.
Budou tedy ocenény dle § 14 odst. 1 vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky €. 316/1990 Sb. s
tim, Ze se nepouzije § 6 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisU.

Nahradni pozemky vedené v druhu pozemku orna puda, vinice, chmelnice, ovocné sady, trvalé travni
porosty, budou vZzdy ocenény dle jejich zjisténé bonity (cena trvalych travnich_porosta &ini 75 % ceny
orné puady).

Nahradni pozemky nachazejici se v zahradkové osadé se ocenuiji dle § 14 odst. 2 vyhlasky ¢. 182/1988
Sb., ve znéni vyhlasky €. 316/1990 Sb. Tzn., Ze cena se zjisti dle § 14 odst. 1 vyhlasky, pokud je vysSi
nez 100 K& za 1 m? a v ostatnich pfipadech &ini cena 100 K& za 1 m2. Cena se pak upravi dle tabulky
. pFilohy €. 7. Takto se ocenuiji i ty ¢asti pozemk(, na kterych jsou postaveny zahradkarské chatky.
Vyjimku tvofi pouze pozemky, které jsou zastavény spole€nymi zafizenimi, jako jsou klubovny, sklady,
socialni a jina spole€na zafizeni. Tyto pozemky se pak ocenuji dle § 14 odst. 1 vyhlasky.

Nahradni pozemky nebo jejich ¢asti, uréené pro stavbu k individualni rekreaci anebo pozemky vedené
jako zastavéna plocha stavbou k individualni rekreaci a nadvofi, zahrady, které tvofi s takovouto stavbou
jeden funkCni celek, se ocenuji rovnéz dle § 14 odst. 2 vyhlasky €. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky &.
316/1990 Sb., v€etné upravy ceny dle tabulky II. pfilohy €. 7.

Pozemky vedené jako zastavéné plochy, nadvofi a zahrady; pozemky vedené jako ostatni plochy
zastavéné rGznymi venkovnimi Upravami (zpevnéné plochy komunikaci, zpevnéné manipulaéni a
skladovaci plochy atd.), a déle pozemky s trvalymi porosty a s pfislusenstvim, budou vzdy ocenény
znaleckym posudkem. Vzor objednavky tvofi pfilohu tohoto MP.

Ocenéni ostatnich pozemku (sazbou za 1 m? nebo primérnymi cenami u nevydanych pozemku), maze
provést KPU. Ocenéni musi byt provedeno pisemnou formou, musi byt uvedeny a doloZeny pouzité
podklady, popsan stav pozemku (napf., ze pfi mistnim Setfenim dne .... nebyl shledan vyskyt porost
na pozemku ani jiného pfislusenstvi), opatfeno datem, jménem a podpisem toho, kdo ocenéni provedl.

PFi ocenéni nevydanych zemédélskych pozemku s vyjimkou zahrad se nepouzije cena dle § 14 odst. 1
vyhlasky 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb.

VysSe narokU na nahrady za nevydané pozemky dosud stanovena dle téchto MP platnych do 01. 08.
2015, je pro jejich vyporadani platna.

RovnézZ je platna vySe narok( na nahrady, k jejimuz stanoveni dle téchto MP platnych do 01 08. 2015,
byl KPU objednan ZP.
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