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ROZHODNUTI

Statni pozemkovy Ufad — Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj jako vécné a mistné
pfisludny spravni organ podle ustanoveni § 2 odst. 4 a § 3 odst. 1 zdkona ¢. 503/2012 Sb., o
Statnim pozemkovém afadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, v souladu
s ustanovenim § 179 odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpist, ve spojeni s ust. § 5 a nasl. zakona & 71/1967 Sb. o spravnim fizeni, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, a v souladu se zakonem ¢&. 229/1991 Sb., o Upravé viastnickych vztaht
k pldé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o
pld&), ve veéci uplatnéni naroku na vydani nemovitosti podle ust. § 9 odst. 4 zakona o pldé

rozhodl takto:
pani R B: , BB

a
pand B. r &

nejsou viastniky

kazdy id. 1/2 nemovitosti — ¢asti pozemku p. €. PK 3640/1 - role o vyméfe 290 m? v k. 0.
Lisen, nyni casti p. €. KN 2540/69 — ost.pl., silnice v k. U. LiSef a dale pozemki p. &é. PK
920/2 - role o vyméfe 713 m? a p. & PK 920/3 - role o vyméfe 709 m? v k. 0. LiSefi, nyni
casti p. €. KN 4814/4 - ost.pl., zelef, 9353/7 — ost.pl., jina pl., 9353/52 — ost.pl., draha, 9353/59
— ost.pl, jina pl., 9353/61 — ost.pl., zelen, 9353/78 — ost.pl., ost. komunikace a 9353/83 —
ost.pl., komunikace, vée v k. (. Lisen, a ¢asti pozemk p. €. PK 5643 - role o vyméi'e 280
m?, 5644 - role o vyméfe 170 m? a 5822 - role o vyméfe 425 m? v k. u. LiSes, nyni p. & KN
5353/65 a 5353/66 — oba orna p., 5353/46 a 5353/58 — oba ost.pl., dobyvaci prostor, vée v k.
U. Ligen, ‘

a nemaji narok na nahradu dle ust. § 11 a ust. § 16 zakona o pudé.



Uéastnici Fizeni:
1. paniR B nar. ., bytem ¢ 628 00
2. panJ E , nat bytem | 328 00 Brno

3. STATUTARNI MESTO BRNO — Magistrat mésta Brna, se sidlem Dominikénské
nam. 1, 601 67 Brno, zast. primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

4. Ceskomoravsky cement, a.s., se sidlem Mokra 359, 66404 Mokra - Horakov

ODUVODNENI

Podanim ze dne 4.12.1992 uplatnili pani | a pan v souladu
s ust. § 9 odst. 1 zakona o pldé, u Pozemkového Gfadu mésta Brna (pozdéji Pozemkovy
ufad Brno, nyni Krajsky pozemkovy Ufad pro Jihomoravsky kraj, dale jen spravni ufad)
narok na vydani zemédélského majetku, a to mj. pozemkt p. €. PK 920/2, 920/3 a Casti
pozemkll p. & PK 3640/1, 5643, 5644 a 5822 - vée role v k. U. Lisen. Spravni ufad Zadost
zaradil ke spisové znacce 551/91.

Opravnénost naroku byla posouzena ve spravnim fizeni podle zakona €. 71/1967 Sb., o
spravnim fizeni (s odkazem na ust. § 179 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho Fadu,
v platném znéni), v souladu se zakonem o pldé a z pfedloZenvch dokladl bylo zjisteno, Ze
podle smlouvy odstupni ze dne 10.10.1950 se pani | (roz. ! ) stala
vlastnikem pozemkl & PK 920/2 — role a 920/3 - role v k. 4. Ligef, zaps. v pozemkove
knize - kn. vl. & 728 a 4603 pro k. U. Lisen. Na zakladé smlouvy o prevodu nemovitosti ze
dne 4.7.1970 nabyli pani (id. 1/2 pozemku a pan id. 1/2
pozemkl p. &. PK 3640/1 — role, 5643 — role, 5644 — role a 5822 — role, zaps. v pozemkové
knize, kn. vl. & 217 a 1571 pro k. . Lisen (na zakladé rozhodnuti St. notafstvi Brno-mésto
zn. 4 D 850/85 ze dne 8.11.1985 ve véci dédictvi po panu . se vliastnikem
id. 1/2 pozemku ¢&. PK 3640/1 — role v k. 0. Lisen stal pan . - syn a

).

V souladu s ust. § 9 odst. 1 zakona o pldé vyzvali vySe uvedeni Zadatelé jako osobu
povinnou Mésto Brno a Cementarny a vapenky Mokra, a.s. kvydani nemovitosti.
K uzavieni dohody o vydani pfedmétnych nemovitosti nedoslo, proto je v souladu s ust. §
9 odst. 9 zakona o pldé rozhodnuto spravnim Ufadem dle ust. § 9 odst. 4 zakona o plUde.

Do spravniho spisu byla doloZena smlouva o pfevodu nemovitosti ze dne 25.5.1977, kterou
pani | pfevedla do viastnictvi Csl. statu — Obvodniho narodniho vyboru IV
pozemky p. &. PK 920/2 —role o vyméfe 713 m? a p. &. PK 920/3 —role o vyméfe 709 m? v k.
U. Li%eR pro vystavbu sidlidté Lisen. Kupni cena byla stanovena dle ust. § 15 vyhl. C.
43/1969 Sb. ve vysi 0,40 K&s/m?, tj. za celkovou ¢astku 568,80 Kés.

Do spravniho spisu byla doloZena smlouva o pi‘evodu nemovitosti ze dne 21.9.1977 a
dodatek ze dne 22.3.1988, kterymi manZz, a. | pfevedli do vlastnictvi
Csl. statu — Obvodniho narodniho vyboru IV &ast pozemku p. & PK 3640/1 - role o vyméfe
290 m? v k. 0. Lief pro vystavbu komunikace Lisen Il. Kupni cena byla stanovena dle ust.
§ 15 vyhl. & 43/1969 Sb. ve vysi 0,40 K&s/m?, tj. za celkovou &astku 116 Kés.

Do spravniho spisu byla dale doloZena smlouva o pfevodu nemovitosti ze dne 9. 10.1978,

kterou manz. pfevedli do vlastnictvi Csl. statu — Maloméfické
cementarny a vapenice, narodnino podniku, &asti pozemkl p. & PK 5643 - role o vymére
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280 m? (tj. ¢ast pozemku ozn. jako dil ,d"), 5644 - role o vymére 170 m?2 (tj. East pozemku
ozn. jako dil ,e") a 5822 - role o vymeére 425 m? (tj. &ast pozemku ozn. jako dil ,i* 0 vymére
365 m? a dil ,j* o vyméie 60 m?), v8e v k. (. LiSen z divodu planované tézby pro MCV.
Kupni cena byla stanovena dle ust. § 15 vyhl, & 43/1969 Sh. ve vysi 0,40 Kés/m?, tj. za
celkovou &astku 350 Kcs.

Spravni Urad proto zkoumal, zda v daném pfipadé byla naplnéna skutkova podstata
restituéniho titulu § 6 odst. 1 pism. k) zakona o pudé. Podle tohoto ustanoveni budou
opravnénym osobam vydany nemovitosti, které pfesly na stat nebo jinou pravnickou osobu
v dusledku kupni smlouvy uzaviené v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Zakon tedy
vyZaduje, aby tento restituéni titul byl dolozen obé&ma skuteénostmi, tj. tisni a napadné
nevyhodnymi podminkami soucasné&. Napadné nevyhodné podminky i tisefi musi
objektivné existovat v dobé pravniho Gkonu a nemohou spoéivat v subjektivnim citéni
dotéenych osob. KaZda z uvedenych podminek pfitom pfedstavuje jiny okruh skutecnosti,
jeZ tyto podminky napliuji, tedy jiné okolnosti jsou uréujici pro stanoveni podminek tisné a
jiné pro uréeni podminek napadné nevyhodnych.

PFi hodnoceni napadné nevyhodnych podminek vy$el spravni Ufad z definice obsazené v
nalezu Ustavniho soudu CR & |. US 168/95, dle které se napadné& nevyhodnymi
podminkami rozumi rozpor s cenovyml predpisy. Déle spravni ufad pfi hodnoceni napadné
nevyhodnych podminek vysel z definice napadné nevyhodnosti smlouvy, kterou popsal ve
svém rozsudku sp. zn. 29 Ca 282/98-20 ze dne 22.7.1999 Krajsky soud v Brné, kde uved!:
" ..dle ndzoru soudu muze byt obecnym a zakladnim vychodiskem pii vykladu tohoto
neurcitého pravniho pojmu (tzn. ndpadné nevyhodnych podminek) pfedpoklad, Ze o
napadné nevyhodné podminky by se jednalo zasadné tehdy, obdrzel-li by prodavajici na
kupni cené ¢astku nedosahujici ani 50% hodnoty pfevadéné véci. Takovouto situaci pravné
upravoval i tzv. obecny zakonik ob&ansky z roku 1811 (uéinny aZ do roku 1951), kdy hovoril
v ust. § 934 a § 935 o tzv. "zkraceni pfes polovici", s éimzZ spojoval jisté moZnosti dodateéné
obrany prodavajiciho i kupujiciho. Od takto Uvahou stanoveného vychodiska pak |ze
pochopitelné hranice napadné nevyhodnosti posunout, a to pravé s piihlédnutim ke
konkrétnim okolnostem véci."

Dle tehdy platné cenové vyhlasky €. 43/1969 Sb., v platném znéni, dle ust. § 14, bylo mozné
obdrzet za nejhodnotné&jSi stavebni pozemky ve méstech nad 100 000 obyvatel nejvyse
éastku 15 Kés/m? do vyméry 3000 m? (za vymeéru piesahujici 0,40 K&s/m?), za pozemky
mimo zastavénou &ast obce, uréené pro stavbu rekreaéni chaty nebo samostatné zahradky
anebo za pozemky jiZ zastavéné nahradu ve vysi 15 Kés/m? do vyméry 1500 m? (za vyméru
piesahujici 0,40 Kés/m?), dle ust. § 15 pak za jiné pozemky nez uvedené v § 14 pfislusela
pené&zni nahrada ve vysi 0,40 Kés/m? (§ 15 cit. vyhl.). Dle ust. § 22 se mohly socialistické
organizace pfi uzavirani smluv zavazat k vy$8im nahradam jen v mimoiadnych, zviasté
socidlnich pfipadech a pouze se souhlasem narodniho vyboru.

Jak jiz bylo uvedeno, v pfipadé posuzovanych kupnich smluv ze dne 25.5.1977, ze dne
21.9.1977 a ze dne 9.10.1978 byly pfevadéné pozemky ocenény &astkou 0,40 Kés za 1 m?
(dle § 15 vyhl. & 43/1969 Sb.), tedy diskriminaé&né s odkazem na uvedeny nalez US, jelikoz
maximalni cena pozemku mohla byt az 15 K&s za 1 m? (§ 14 vyhl. & 43/1969 Sb.). Uvedené
kupni smlouvy byly uzavieny za napadné nevyhodnych podminek.

Pfi hodnoceni stavu tisné vySel spravni Ufad z nazoru Ustavniho soudu CR vysloveného v
nalezech &. IV. US 85/95, &. 1. US 179/95, &. IV. US 95/96 a &. II. US 30/2000, podle kterych
se tisni rozumi objektivni hospodarsky nebo socialni, nékdy i psychicky stav, ktery takovym
zpusobem a s takovou zavaznosti doléha na osobu uzavirajici smlouvu, Ze ji omezuje ve
svobodé rozhodovani natolik, Ze ucini takovy pravni ukon, jaky by jinak neuéinila.
Tiseft musi mit zaklad v objektivné existujicim a pusobicim stavu, musi tedy pro ni byt
objektivni duvod a soucasné se musl stat pohnutkou projevu vile jednajici dotéené osoby
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tak, Ze jedna ke svému neprospéchu. Pojem tisné je pfitom potreba interpretovat v Sirsich
souvislostech a tedy i v souvislosti s politickym natlakem let 1948-1989. Tento politicky
natlak zde nebyl chapan jako jednorazovy akt, ale jako dlouhodoby proces, jehoZ
vysledkem bylo to, Ze fyzicka osoba, jako vlastnik véci, ucinila ve vztahu k ni pravni tkon,
ktery by v pravnim staté neucinila. Takto objektivhé naziranou ,tisen" je nutno doplnit o
determinované postaveni prodavajici osoby, tj. o jeji viazeni do totalitni tfidni struktury,
které jiz samo o sob& muZe predstavovat naprostou nerovnost Gcastnikll kupniho aktu.
Védomi, Ze jednotlivec byl ve zmifovaném obdobi fakticky i pravné v submisivnim
postaveni vuéi vrchnostenskému statu, oslabovalo jeho schopnost a odvahu vést spor se
statem a jeho nastroji.

Dopisy €. J. 345/05/Mich/551/91 ze dne 9.3.2005, €. j. 154/672/Mich/2006-7147 ze dne
26.5.2006, ¢. j. 1227/2006/7147/Mich ze dne 1.11.20086, &. j. 698/2007/7147/Mich ze dne
29.6.2007, &. j. SPU 117048/2019 ze dne 21.3.2019 a &. j. 289134/2019 ze dne 19.7.2019
spravni Urad opakované vyzval Zadatele k prokazani tisné pfi uzavirani smiuv o pfevodu
nemovitosti. Na vyzvy spravniho Ufadu nebylo Zadateli nijak reagovano, tj. podminka tisné
nebyla prokazana.

Z dikce zakona o pudeé vyplyva, Zze k naplnéni restituéniho titulu dle ust. § 6 odst. 1 pism. k)
zakona o pudé musi byt spinény obé& podminky (tisef a ndpadné nevyhodné podminky)
kumulativné.

Na zakladé uvedenych skuteénosti dospél spravni k zavéru, Ze kupni smlouvy byly
uzavrieny sice za napadné nevyhodnych podminek, ale tisef nebyla — ani po opakovanych
vyzvach spravniho ufadu - v fizeni prokazana. Nesplnénim jedné z podminek neni
naplnéna skutkova podstata restituéniho titulu dle ust. § 6 odst. 1 pism. k) zakona o pudé
jako celku (kupni smlouva uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek).

Dle porovnani parcel zhotoveného Katastralnim uGfadem pro JmK, Katastralnim
pracovistéem Brno — meésto dne 1.10.2009 a dale ze soucasnych vypisll z katastru
nemovitosti vyplyva, Ze v fizeni narokovana ¢ast pozemku p. &. PK 3640/1 - role o vymére
290 m? v k. . Lisen zanikla do dnesni ¢asti p. 6. KN 2540/69 — ost.pl., silnice v k. U. Ligen,
pozemky p. €. PK 920/2 - role o vymérfe 713 m? a p. &. PK 920/3 — role o vyméfe 709 m? v k.
U. Lisen zanikly do dnesnich casti pozemka p. €. KN 4814/4 - ost.pl., zelen, 9353/7 — ost.pl.,
jina pl., 9353/52 - ost.pl., draha, 9353/59 — ost.pl., jind pl., 9353/61 — ost.pl., zelen, 9353/78
- ost.pl., ost. komunikace a 9353/83 — ost.pl., komunikace, vée v k. (0. Lidef. Vyse uvedené
pozemky jsou zapsany na LV 10001 v k. 0. LiSen ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.
Z uvedenych podkladu také vyplyva, Ze v fizeni narokované ¢asti pozemku p. &. PK 5643 -
role o vyméfe 280 m? 5644 - role o vymére 170 m? a 5822 - role o vymére 425 m2 v k. .
Lisen zanikly do dnesnich pozemku p. &. KN 5353/65 a 5353/66 — oba orna p., 5353/46 a
5353/58 — oba ost.pl., dobyvaci prostor, vSe v k. 0. Lisen, které jsou zapsany na LV 2882
v k. 0. LiSef ve vlastnictvi spoleénosti Ceskomoravsky cement, a.s.

Dle snimku katastralni mapy se zakresem PK stavu a dale z ortofoto-snimkl vyplyva, ze
predmétna €ast pozemku p. €. PK 3640/1 - role o vyméfe 290 m? v k. 4. Liden, nyni p. &
KN 2540/69 — ost.pl., silnice v k. U. Lisen je souéasti silniéniho télesa, na pozemku se
nachazi ctyrproudové komunikace pfi ul. Drékova s pfilehlou zeleni. Pozemky p. &. PK 920/2
— role o vymeéfe 713 m? a p. &. PK 920/3 — role o vyméfe 709 m?2 v k. 0. LiSeri, nyni &asti
pozemku p. €. KN 4814/4 - ost.pl., zelef, 9353/7 — ost.pl., jina pl., 9353/52 — ost.pl., draha,
9353/59 — ost.pl, jina pl., 9353/61 — ost.pl., zeler, 9353/78 — ost.pl., ost. komunikace a
9353/83 — ost.pl., komunikace, vée v k., 0. Lisen, jsou soucasti sidlisté Lisen, na pozemcich
se nachazi tramvajova trat, komunikace pfi ul. Popelakova a pfilehla zelen v zastavbé
v sidlisti LiseR. Na castech pozemkd p. €. PK 5643 - role o vyméfe 280 m?, 5644 - role o
vyméfe 170 m? a 5822 - role o vyméie 425 m? v k. (. Ligef, nyni p. & KN 5353/65 a 5353/66
— oba orna p., 5353/46 a 5353/58 — oba ost.pl., dobyvaci prostor, ve v k. . Lisef, se
nachazi areal byvalého tzv. Lesniho lomu.
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Dopisy ze dne 21.8. a 5.9.2019 byla (castnikim fizeni dana mozZnost ve smyslu ust. § 33
odst. 2 zdkona €. 71/1967 8b., o spravnim fizeni, ve znéni pozdéjsich predpisl, aby se
pfed vydanim rozhodnuti vyjadfili k jeho podkladu i ke zplsobu jeho zjisténi, popfipadé
navrhli jeho doplnéni. Ve stanovené |hité nebyly spravnimu Ufadu sdéleny Z2adné
pfipominky a dalsi dopinéni dokazovani zadny z Uéastnikd nenavrhl,

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku
tohoto rozhodnuti. Timto je vyéerpan cely restituéni narok zadatell a ukonéeno spravni
fizeni vedené pod sp. zn. 551/91.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat (§ 52 odst. 1 zakona &. 71/1967 Sb., o spravnim
fizeni). Ten, kdo tvrdi, Ze byl ve svych pravech timto rozhodnutim dotéen, mlize podat do
dvou meésict od doruéeni tohoto rozhodnuti Zalobu k soudu podle § 246 a nasl. zakona &.
99/1963 Sb., obéanského soudniho radu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

JUDr. Jarmila Baéova
zastupkyné reditele Krajského
pozemkového Uradu pro Jihomoravsky kraj

Na védomi:
- vlastni 2x
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