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2. UZIVACi VZTAHY OBECNE (dfive ¢ast 2/4)

2.1. Uvodni ustanoveni

SPU je opravnén dat do uzivani tfetich osob nemovitosti (pozemky, budovy a stavby, bytové
jednotky, vodni nadrze a rybniky aj.), s nimiz je prislusny hospodafit, s vyjimkou nemovitosti,
u nichz byl pravomocnym rozhodnutim soudu stanoveno predbéZnym opatfenim zakaz
dispozice ve smyslu uzivani, nebo spadajicich pod rezim ZMV, tj. nemovitosti, na které byla
podana vyzva o vydani, ale dosud nebylo rozhodnuto, nebo byla podana Zaloba, ktera neni
zatim pravomocné ukonéena (§ 13 ZMV), a dale nemovitosti, u nichz vlastnik neni znam (§
18 zakona o pudé).

V pfipad&, Ze je prenechana do uzivani nemovitost, u niz vlastnik neni znam, je nutné tuto
skuteénost uvést ve smlouvé a rozlisit od pfipadu, kdy je pfenechana do uzivani nemovitost
ve vlastnictvi statu, se kterou je SPU pfislusny hospodafrit.

Ackoliv pojem ,vlastnik neni znam“ neni zakonem definovan, je nepochybné, ze jde
o pfipady, kdy v SPI KN je na listu vlastnictvi uvedeno ,vlastnik neznamy*, popf. ,viastnik

nezjistén”, popt. ,vlastnik neuveden®.

Bliz&i vymezeni majetku, se kterym je SPU piislusny hospodaiit, obsahuje MP ast 2/18.

Pfed jakoukoliv dispozici s nemovitosti je nutné vzit v potaz Gdaje uvedené v programech a
agendach SPU (zadosti, vécna bfemena, omezeni atd.) a_seznamit se prostfednictvim
geografickych informacénich systému (napf. GIS SPU, LPIS, nahlizeni do KN, Street View)
s polohou a realnym stavem nemovitosti (napi. mistnim Setfenim) a zjistit, zda zvoleny ucel
dispozice je vhodny. Tento postup plati mimo jiné i pro zvefejnéni pozemku v nabidce dle
kapitoly 2.4 tohoto MP.

Pfed uzavienim uzivaci smlouvy je také nezbytné v GIS SPU nebo jinym zptisobem proveéfit,
zda pozemek neni uréen k realizaci PSZ, nebot u vSech pozemk( nemusi byt o této
skuteénosti zapsana poznamka v katastru nemovitosti. V pfipadé uréeni pozemku k realizaci
spoleéného zafizeni, ovéfi OJ horizont realizace u Oddéleni pozemkovych Uprav KPU,
nejedna-li se o uzavfeni uzivaci smlouvy bezprostfedné& po rozhodnuti o pfechodu nebo
vymeéné viastnickych prav.

Vymezeni pravnich titult, které umoznuji sPU dat nemovitosti, se kterymi je SPU
pfislusny hospodafit, do uzivani tietich osob:

o pachtovni smlouvy podle ustanoveni § 2332 a nasl. NOZ [pacht — pojmovym
znakem je nejen uZivani, ale rovnéZ poZivani véci, u zemédélské pudy je to jeji
obdélavani a brani uzitku z takovéto ¢innostil — ¢lanky 3., 5., 6., 7. a 8. tohoto MP,

e najemni smiouvy podle ustanoveni § 2201 a nasl. NOZ [najem — zajistuje jen
uZivani véci] — ¢lanek 3., 6., 8., 9. a 12. tohoto MP,

e najemni smlouvy podle ustanoveni § 2235 a nasl. NOZ [najem bytu a najem domu]
— ¢lanek 10. tohoto MP,

e najemni smlouvy podle ustanoveni § 2302 a nasl. NOZ [najem prostoru slouziciho
podnikani (dfive nebytovy prostor)] — ¢lanek 11. tohoto MP,

e smlouvy o vyptjéce podle ustanoveni § 2193 a nasl. NOZ [vypUjcka = docasné
bezplatné uzivani] — ¢lanek 4. a 8. tohoto MP,

e zapisy o uzivani podle ustanoveni § 19 odst. 1 ZMS a ustanoveni § 66 odst. 2
Rozpoctova pravidla — ¢lanek 4. tohoto MP,

e nepojmenované smlouvy podle §1746 odst. 2 NOZ [reklamni zafizeni] — Clanek 13.
tohoto MP,

e smlouvy o najmu honitby podle zakona o myslivosti — MP Cast 2/6.
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2.2. Obecné zasady

V pfipadé, Ze stavajici pachtyi/najemce pini veskeré zavazky vici SPU, SPU zasadné
nepfistupuje k ukon&ovani uzivacich vztaht vypovédi. Na tom neméni nic ani ta skutecnost,
Ze o uzivani nemovitosti projevi zajem vice subjektd.

K ukonéeni smluvniho vztahu s pachtyiem/najemcem vypovédi muze dojit v disledku
poruseni smluvnich povinnosti nebo v pfipadé Gcelového pachtu/najmu, kdy uzivatelem
nemovitosti je jina osoba neZ pachtyf /najemce, i kdyZ pachtyi/najemce plni své zavazky vaci
SPU (plati pachtovné/najemné).

2.3. Zadosti o uzivani nemovitosti (pacht, najem, bezuplatné
uzivani, umisténi reklamniho poutace)

OJ je povinna evidovat pisemné zadosti o uzivani nemovitosti, a to zapisem
do agendy NAIS — Zadosti. Pisemné zadosti musi obsahovat:

- jednoznaénou specifikaci zadatele,

- u fyzické osoby: titul, jméno, pfijmeni, rodné &islo - u osoby, které nebylo pfidéleno
rodné &islo, se uvede datum a rok narozeni, bytem. U fyzické osoby podnikajici dle
zivnostenského zakona pfip. jiného zvlastniho pravniho predpisu - zemédeélsky
podnikatel — fyzicka osoba nezapsana v obchodnim rejstfiku, je tfeba uvest i ICO.
V agendé NAIS - Klienti je nutné doplnit u této osoby ICO.

- u_pravnické osoby: nazev, ICO, sidlo, Gidaj o zapisu v zakonem stanovené evidenci
(vyjma vypisu z obchodniho rejstiiku) ne ke dni podani zadosti star§i 3 mésicu, ktery
musi odpovidat aktualnimu stavu, nebo prohlaseni navrhovatele o nezapsanych
zménach doloZené predmétnymi listinami,

Vypis _z obchodniho rejstfiku elektronicky podepsany prisluSnym krajskym
soudem dolozi zaméstnanec oJ z webovych stranek:
https://or.justice.cz/ias/uilrejstrik - Vypis platnych - Stédhnout PDF verzi vypisu
a vytiSténou verzi opatii podpisem,

- plnou moc (v pfipadé, Zze je Zadatel zastoupen zmocnéncem), opatienou
Gfedné ovéfenym podpisem zmochnitele, ze které je patrny rozsah jednatelskych
opravnéni osoby jednajici za zmocnitele,

- je-li zadatelem Gzemni samospravny celek — obec, kraj: listinu prokazujici
opravnéni k pravnimu jednani uzavieni pachtovni/najemni smiouvy (viz § 41
zakona ¢. 128/2000 Sb. a § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb.,

- specifikaci pfedmétu zadosti /nemovitosti, které jsou predmétem Zadosti, musi byt
vzdy jednoznaéné specifikovany v souladu s katastralnim zakonem/,

- specifikaci Gic¢elu uzivani,

- prohlaseni zadatele, Ze nemovitost uziva od data ........... , hebo
- prohlaseni zadatele, ze nemovitost dosud neuziva,

- vysi najemného/pachtovného, kterou navrhuje,

- datum,

- podpis.

S ohledem na to, Ze dochazi krozsahlym zménam ve vlastnickych a jinych uZivacich
vztazich, bude pfi konstituovani nového pachtu/najmu pfihlizeno k Zadostem, od jejichz
podani do zapoceti konstituovani nového pachtu/najmu uplynuly maximainé 2 roky.
Na tuto skute¢nost musi byt Zadatel pisemné upozornén.

Veskeré dorucené zadosti o uzivani_nemovité véci (viz priloha ¢. 2.13 tohoto MP) je OJ
povinna zaevidovat v agendé NAIS —Zadosti, a to v poradi tak, jak byly Zadosti doruceny na
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OJ. V pfipadé uzavirani pachtovni/najemni smlouvy bude smlouva uzaviena bud
s zadatelem jako jedinym zajemcem anebo v piipadé vice zajemcl bude vyhlasena vyzva
k podani navrhll na uzavieni pachtovni/najemni smlouvy (viz pfiloha ¢. 2.7 tohoto MP),
kterou budou stanoveny podminky Ucasti a kritéria hodnoceni. Zadosti o pronajem
bytu/domu a vyzvu k podani navrhii na uzavieni smlouvy o najmu bytu/domu upravuje
¢lanek 10. tohoto MP.

V pfipadé, ze SPU konstituuje novy uZivaci vztah, musi byt veden snahou o to, aby
neodivodnéné nesnizoval vynos z majetku pifenechaného do uzivani. Z tohoto divodu musi
byt za situace, kdy o uzivani pozada vice subjektl, realizovana vyzva k podani navrhi na
uzavieni smlouvy (dale jen ,vyzva").

Podrobnosti tykajici se vyzvy obsahuje Rad vyzvy (viz pfiloha &. 2.8 tohoto MP).

V piipadé Feseni pachtu pozemkil, na nichZz se nachazi rozpracovana vyroba, formou vyzvy
k podani navrhGi na uzavieni pachtovni smlouvy, uvede propachtovatel kromé specifikace
pozemki i tuto skuteénost v pfedmétu vyzvy. Pfilohou nabidkového listu Ucastnika vyzvy
bude i listina, popf. jeji Ufedné ovéfend kopie prokazujici vlastnicky nebo jiny vztah
k rozpracované vyrobé.

Vyjimky z konani vyzvy:

Vyzva nebude realizovana v pripadech:

o ukonéeni stavajici smlouvy a uzavieni specidlni pachtovni smlouvy v souvislosti
s poskytnutim podpory z dotaénich titulti (viz napr. ¢lének 5. tohoto MP),

o ukonéeni pfedchoziho uzivaciho vztahu v souvislosti s poskytnutim podpory z titulu
prfedéasného odchodu pachtyfe (postupitele farmy) do dichodu. V tomto pfipadé
bude pacht uzavien s nabyvatelem farmy (viz ¢lanek 5. tohoto MP),

o aktualizace pachtovni/najemni smlouvy (viz kapitola 1.3 tohoto MP).
o uzavfeni najemni smlouvy pro realizaci PSZ (viz ¢lanek kapitola 8.3 tohoto MP)

Vyzva nemusi byt realizovana v pripadech:

o piimého pachtu/ najmu na zakladé individualniho posouzeni okolnosti pfipadu
zdokladovanych ve spise. Jde napf. o nasledujici a jim analogické okolnosti:

e pozemek je situovan uprostied vétSiho celku parcel a je pro nekteré
ze Zadatel( o uzivani nepfistupny,

e pozemek se nachazi v arealu a slouzi jako pfistupova a manipulacni plocha
k nemovitostem ve vlastnictvi tfetich osob,

e pozemek je vedeny v SPI KN s druhem pozemku ostatni plocha, zpisob
vyuziti ostatni komunikace, a slouzi jako pfistupova plocha k nemovitostem
ve vlastnictvi tietich osob,

e pozemek je zastavény, zcasti zastavény (v SPI KN druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi) stavbou ve vlastnictvi tfeti osoby,

e pozemek je v SPI KN vedeny pfevainé sdruhem pozemku zahrada,
vétsinou je historicky oplocen spolu se stavbou ve vlastnictvi tieti osoby,

e pozemek je v ochranném pasmu vodniho zdroje,
e pozemek je v ochranném prostoru vodni nadrze, rybnika,
o najmu ze zakona (viz kapitoly 2.7. a 2.8., podkapitola 2.8.3. bod 1) tohoto MP),

o pachtu/najmu ,nové vzniklych* pozemki na zakladé rozhodnuti pozemkoveho uradu
o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav (viz podkapitola 3.5.3.1 tohoto MP

o pachtu zahradkarskému spolku).
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