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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenit na objednavky & SPU 076011/2021/504100/Bali ze dne 03.03.2021 od Statniho
pozemkového uradu Plzenn nemovité véci pozemky:
- parc.. 97/7 -ostatni plocha jina plocha o vyméie 70 m?,
- parc.¢. 97/8 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 131 m2
v k.u. Zavist u rybniku, obec Rybnik, okr. Domazlice, zapsané na LV 10002.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni je pozadovano jako podklad pro fizeni dle zék.C. 92/1991 Sb. ve znéni pozdéjSich
ptedpisi.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel uvedl dle pozadavk znalce skutecnosti, jez jsou dale uvedené v posudku, zddna z nich
neni vyhodnocena jako takova, jez by mohla mit jiny nez bézny vliv na piesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.3.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Data nutna k vypracovani posudku byla ¢erpana z téchto zdroji:

- katastralni urad

- stranky obce

- informace od starosty obce

- vetejné registry - www.risy.cz, www. iLAS.cz, historické mapy cuzk. cz

- vlastni databaze zpracovatele tykajici se souvisejicich cenovych informaci

2.2. Vyéet vybranych zdroja dat a jejich popis

Ke zpracovani posudku byly pouzity nasledujici zdroje dat:

- vypis KN pro LV 10002 ze dne 01.03.2021, kde je vlastnikem CR, SPU Husineckd 1024/11a,
130 00 Praha 3- Zizkov

- snimek KN pro k.. Zavist u Rybniku

- orto foto mapu pro k.u. Zavist u Rybniku

- informace z portalu www. iLAS.cz, kde Obec Rybnik nema uzemni plan, ale ma schvalenou OZV
o zavazné ¢asti UPD z 27.3.2006. V soucasné dobé probiha fizeni o novém tzemnim planu.

- informace z dalkového pristupu do KN



- fotodokumentace

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data Cerpand z vetejnych registril, rovnéz tak i data z archivu zpracovatele jsou povaZzovéana za
vérohodna.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zadkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zédkont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Obvykla cena

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera

by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné

nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Trzni hodnota

Odhadnuta suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni, mezi ochotnym
prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu kdy obé¢ strany jednaly
informovang¢, rozvazné, a bez natlaku. (Schvalena definice IVSC / TEGoVA, Evropské ocenovaci
standardy 2000). Soucasn¢ musi platit predpoklad, Ze jde o nejlepsi mozné vyuziti predpokladajici
nejpravdépodobnéjsi pouziti majetku, které je fyzicky mozné, odpovidajicim zpiisobem opravnéné,
pravn¢ piipustné, financné proveditelné a které ma za nasledek nejvyssi hodnotu oceniovaného

majetku.

Ocenéni majetku na trznich principech piedpoklada ¢innost trhu, na kterém k obchodovani dochézi.

Vécna hodnota - (dle pravniho nazvoslovi "Casova cena" véci), je reprodukeni cena véci, snizend o
pfimétené opotiebeni véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o
naklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Porovnavaci hodnota - hodnota stanovend na zakladé porovnani predmétného majetku s
obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé. Pti nedostatku
informaci o realizovanych prodejich 1ze po pfimétené Gpraveé vyuzivat relevantnich nabidkovych a
poptavkovych cen realitnich kancelafi pti respektovani vyvojovych trendd na trhu nemovitych véci

v daném misté.

Aplikace metod



Kazdy odhad ceny obvyklé, potazmo trzni hodnoty je obecné zatiZen jistou mirou subjektivismu, at’

uz z pohledu znalce, volby pouzitych ocenovacich metod, nebo zmén ptisobicich v souvislosti s
vyvojem lokalnich, ale i globalnich trznich podminek.

Pro stanoveni hodnoty se jevi jako optimalni na zdkladé¢ kompletni analyzy stanovit jednu
ocenovaci metodu, kterd odpovida pozadovanému ocenéni nejlépe. Pouziti vice oceniovacich metod

a jejich kombinace ma pak pouze doplnujici a kontrolni vyznam.

Pouze ve vyjimeénych ptipadech je proto zadouci, aby trzni ocenéni bylo provedeno v modelu,

ktery vychézi z prednosti a nedostatkti dvou, nebo vice ocenovacich metod.

Volba metody ocenéni
Pro ucely ocenéni je pouzity tento oceniovaci pristup:

Pristup zaloZeny na trznim srovnani je ocenovaci postup, pii némz je hodnota odhadovana na
zéaklad¢ trznich cen nedavnych transakei a kupnich cen srovnatelnych nemovitych véci, pokud jsou
dostupné ke dni ocenéni. Porovnani tedy vychdzi ze zakladniho logického principu, ktery fika, ze
pokud oceniujeme obdobny ¢i podobny vzorek jako je oceiiovany a jeho ceny bylo dosazeno za
srovnatelnych podminek, pak by méla byt porovnavaci hodnota na urovni ceny vzorku. Pokud se
1i§1 samy nemovitosti ¢i podminky prodeje, musi to byt vhodnym zptisobem zohlednéno.

Zvoleny pristup: pro stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci bude pouzito trzni srovnani. Ostatni
metody zjisténi ceny budou brany jako doplitkové.



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Data nutna k vypracovani posudku byla ¢erpana z téchto zdroji:

- katastralni urad

- stranky obce

- vefejné registry — statistiky CSU

- vlastni databaze zpracovatele tykajici se souvisejicich cenovych informaci

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Data ziskana z kupnich smluv byla vyhodnocena a dale zpracovana v posudku.
Pro ocenéni nemovitych véci je odhadnuta trzni hodnota, na zdklad€ srovnani nemovitosti.

Pro vypocet srovnavaci hodnoty nemovitosti byly vybrany:
- kupni ceny pozemkt v dané oblasti

Charakteristika srovnavacich nemovitosti: vSechny srovnavaci nemovitosti jsou v osobnim
vlastnictvi. Pfi ocenéni je bran zfetel na zdroj Srovnavacich nemovitosti.

Metodika ocenéni:

1. Kupni cena srovnavaci nemovitosti je upravena korekénimi koeficienty

2. Poté je ocenovany objekt porovndvan se srovnavacimi nemovitostmi.

3. Primérem hodnot je stanovena primérnd cena, primérnou cenou je vyndsobena vymeéra
pozemku

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky v k.. Zavist u Rybniku
Adresa predmétu ocenéni: Zavist u Rybniku
345 25 Rybnik
LV: 10002
Kraj: Plzenisky
Okres: Domazlice
Obec: Rybnik
Katastralni uzemi: Zavist u Rybniku
Pocet obyvatel: 177

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 526,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \% 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
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O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Qs = 224,00 K&/m*

Vlastnické a eviden¢ni idaje

Dle ptedlozenych dokladii a zpisu v KN je ocenéni provedeno pro pozemky :
- parc.¢. 97/7 -ostatni plocha jina plocha o vyméfe 70 m?,

- parc.¢. 97/8 - ostatni plocha jiné plocha o vyméfe 131 m2

v k.u. Zavist u rybniku, obec Rybnik, okr. Domazlice, zapsané na LV 10002.

Vlastnikem je vlastnikem CR, SPU Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

Dokumentace a skutecnost

Katastralni uzemi Zavist u Rybniku je souc¢asti obce Rybnik ktera se nachazi v okrese Domazlice.
Obec je situovana mimo hlavni komunikace.

Je zde sidlo obecniho Ufadu , hospoda, penzion. Obcanska vybavenost je dostupna v Pobézovicich.
V obci je vybudovan vodovodni fad, jednotna kanalizace, el. sit’, plynofikace neni provedena.

Dopravni spojeni je zajisténo autobusovou dopravou.

Lokalita Zavist u Rybnika se nachédzi jizné od Rybnika a je pfistupnd po mistni zpevnéné
komunikaci. Je zde vybudovana el. sit’, jinak zde neni zddnéa obc¢anské vybavenost.

Pozemky jsou vyuzity jako ostatni plocha.



Celkovy popis nemovité véci
Ocenéni je provedeno pro nemovité véci pozemky :

- parc.¢. 97/7 -ostatni plocha jina plocha o vyméfe 70 m?,
- parc.¢. 97/8 - ostatni plocha jiné plocha o vyméfe 131 m2
v k.. Zavist u rybniku, obec Rybnik, okr. Domazlice, zapsanych na LV 10002.

Na zaklad¢ ndvrhu tizemniho planu obce z roku 2020, je izemi, kde jsou situovany oba pozemky
zakresleny v zelenych plochach, tedy nejsou uréeny k zastavbé. Toto bylo piejato z UPD obce
Rybnik z r. 2006.

Oba ocenlované pozemky navazuji na pozemek st. 68, jehoz soucasti je stavba ¢p. 22 - rodinny
dim. Pozemky jsou ve funkénim celku s pozemkem st. 68 a uzivaji se spolecné.

Ocetiovany pozemek parc.¢. 97/7 - ostatni plocha jind plocha o vyméfe 70 m ?, se nachazi podél
mistni komunikace z niz je pfistupny. Pozemek je nezpevnény, zatravnény a slouZzi pro skladovani
dfeva. Pozemek vyuziva ndjemce budovy umisténé na st. 68 p. }:\"?h..;iﬁr‘*}"-;-

Pozemek parc.¢. 97/8 - ostatni plocha jina plocha o vyméte 131 m2 je situovan podél komunikace
parc.C. 479 a tvoii jeji krajnici. Pozemek je nepravidelného tvaru, misty zizeny. Nachézi se na ném
zivy plot ze smrcki rostoucich v zapoji, porosty jsou vzdy soucasti pozemku. Dale je zde zchatralé
oploceni , kter¢ je tvofeno draténym pletivem a ocelovymi sloupky.

Ptes vychodni ¢ast pozemku je ptistup a pfijezd k bo¢nimu vchodu ze zdpadni strany do budovy
¢p. 22 nast. 68. Budova ma dalsi vstup z vychodni strany pfes pozemek parc.¢. 68 - trvaly travni
porost.

Na vychodni ¢asti pozemku je vybudovana zpevnéna asfaltova plocha o vyméfecca 11m .V
terénu neni mozno urcit ptesné hranice zpevnéné ¢asti pozemku.

3.4. Obsah

1. Zpevnéna plocha

2. Oploceni

3. Pozemek parc.¢. 97/7
4. Pozemek parc.¢. 97/8
5. Porosty



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji n€kterd ustanoveni zadkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Ps * Py * (1 + > P;)=1,000
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = Pé * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nézev znaku C. P;




1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01

celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  III -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivi. II 0,00

11
Index polohy Ir=P * (1 + P)=10,869

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,869

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,869

1. Zpevnéna plocha

Ocenéni je provedeno pro zpevnénou plochu na pozemku parc.¢. 97/8 - ostatni plocha jiné plocha
o vyméte 131 m2 v k.. Zavist u rybniku, obec Rybnik, okr. Domazlice.

Na vychodni ¢asti pozemku je vybudovana zpevnéna asfaltova plocha o vyméfecca 11m 2V
terénu neni mozno urcit presné hranice zpevnéné ¢asti pozemku.

Zpevnéna plocha byla vybudovéna v r. 2014.

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Venkovni uprava § 18: stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 11,00 m?
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Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIn4 cena: 11,00 m? * 531,14 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokt
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *7/40=17,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 17,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéna plocha - zjiSténa cena

2. Oploceni

* % |l

270,-
0,8000
2,4590

531,14
5 842,54 K¢

0,825

4 820,10 K¢
0,869

4 188,67 K¢

4 188,67 K¢

Ocenéni je provedeno pro oploceni pozemku parc.¢. 97/8 - ostatni plocha jiné plocha o vyméie

131 m2 v k.. Zavist u rybniku, obec Rybnik, okr. Domazlice.

Oploceni je tvofeno z ocelovych sloupkt a draténého pletiv. Je velmi zrezivél€, ochablé, misty pada
a prorustad do zivého plotu. Oploceni bylo vybudovano jesté v dobé, kdy zde byla v ¢p. 22 zakladni

skola.

Oploceni jiz neplni svoji funkci a neni udrzované.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
24,*1,50 = 36,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 36,00 m* * 451,97 K&/m?
Vypocet opotiebeni linearni metodou

-1 -

* % |l

240,-
0,8000
2,3540

451,97
16 270,92 K¢



Stafi (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 50 = 100,0 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni - zjiSténa cena
3. Pozemek parc.c. 97/7

Ocenéni je provedeno pro pozemek :
- parc.¢. 97/7 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 70 m?,
v k.u. Zavist u rybniku, obec Rybnik, okr. Domazlice.

Ocenovany pozemek parc.c. 97/7 - ostatni plocha jina plocha o vyméie

vyuzivan ve funkénim celku se st. 68.

Ocenéni je provedeno dle § 4 odst.1).

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,869

Index omezujicich vlivii pozemku

0,150

2 440,64 K¢
0,869

2 120,92 K¢&

2 120,92 K¢

70 m 2, se nachazi podél
mistni komunikace z niz je pfistupny. Pozemek je nezpevnény, zatravnény a slouzi pro skladovani
dieva. Pozemek vyuziva ndjemce budovy umisténé nast. 68 p. Risiiiilb i Pozemek je

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcéetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Iy = 1,000 * 1,000 * 0,869 = 0,869

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
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Zatiidéni Z[‘i‘é‘é'/rfﬁ?a Index  Koef, [[JIEZ /flf;]la
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvorii, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 224, - 0,869 194,66
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 97/7 70 194,66 13 626,20
plocha
Stavebni pozemek - celkem 70 13 626,20

Pozemek parc.¢. 97/7 - zjiSténa cena celkem

4. Pozemek parc.¢. 97/8

Ocenéni je provedeno pro pozemek :
- parc.€. 97/8 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 131 m2
v k.. Zavist u rybniku, obec Rybnik, okr. Domazlice.

13 626,20 K¢

Pozemek parc.¢. 97/8 - ostatni plocha jind plocha o vyméie 131 m2 je situovan podél komunikace

parc.¢. 479 a tvofi jeji krajnici. Pozemek je nepravidelného tvaru, misty zazeny.

Pozemek je vyuzivan ve funkénim celku se st. 68.

Ocenéni je provedeno dle § 4 odst. 1).

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,869

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia 1I 0,00

6

Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Iy = 1,000 * 1,000 * 0,869 = 0,869

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[‘i‘é‘é'/rfﬁ?a Index  Koef, [[JIEZ /rclfzr]la
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvorii, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 224, - 0,869 194,66
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 97/8 131 194,66 25 500,46
plocha
Stavebni pozemek - celkem 131 25 500,46

Pozemek parc.¢. 97/8 - zjiSténa cena celkem 25 500,46 K¢

5. Porosty

Ocenéni je provedeno pro trvalé porosty na pozemku parc.¢. 97/8 - ostatni plocha jina plocha o
vyméfe 131 m2 v k.. Zavist u rybniku, obec Rybnik, okr. DomaZlice.

Pozemek je nepravidelného tvaru, misty ziizeny. Nachéazi se na ném zivy plot ze smrcki rostoucich
v zapoji. Déle jsou zde listnaté porosty naletové, bez zakladni udrzby.

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]

smrk pichlavy na pozemku p.¢.: 97/8 15 rokt 24,00 m

Zivé ploty z jehl. dievin (smrk 1 750,- - 80 % 350,- 8 400,-

ztepily, douglaska)
dub letni na pozemku p.c.: 97/8 9 rokt 2,00 ks

Listnaté stromy 111 3 660,- - 40 % 2 196,- 4392,-
Soucet: 12 792,-
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 7 675,20 K&
Porosty - zjiSténa cena celkem = 7 675,20 K¢
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4.2. Trzni hodnota

Definice:

TRZNI HODNOTA — pro téely tohoto ocenéni vychazi realna trzni hodnota z definice Market
Value uvedené v Mezinarodnich oceniovacich standardech (IVS) — jedné se tedy o cenu, za kterou
by majetek zménil vlastnika mezi koupéchtivym kupujicim a prodeje chtivym prodavajicim, aniz by
kterakoliv strana byla nucena tento majetek koupit ¢i prodat, pficemz ob¢ strany jsou seznameny se
vSemi skutecnostmi. Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze definice obvyklé ceny vécné odpovida definici
realné trzni hodnoty.

Pristup zaloZeny na trZnim srovnani je ocenovaci postup, pii némz je hodnota
odhadovdna na zéklad¢ trznich cen nedavnych transakci a kupnich cen srovnatelnych
nemovitych véci, pokud jsou dostupné ke dni ocenéni. Porovnani tedy vychazi ze
zékladniho logického principu, ktery tika, ze pokud ocenujeme obdobny ¢i podobny vzorek

jako je ocenlovany a jeho ceny bylo dosazeno za srovnatelnych podminek, pak by méla byt
porovnavaci hodnota na trovni ceny vzorku. Pokud se li§i samy nemovitosti ¢i podminky
prodeje, musi to byt vhodnym zpiisobem zohlednéno.

Zvoleny pFistup: pro stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci bude pouZzito trzni srovnani. Ostatni
metody zjisténi ceny budou brany jako dopliikové.

Obsah:

I. Srovnavaci hodnota nemovitosti — kupni ceny pozemk

|| 1. SROVNAVACI HODNOTA NEMOVITOSTI |

Pro vypocet srovnavaci hodnoty nemovitosti byly vybrany obdobné aktualné obchodované
nemovitosti, které mohou byt obdobné vyuzity jako ocefiovana nemovitost, tj. Pozemky ve
funkénim celku se stavebnim pozemkem nebo s podobnym vyuzZitim.

Pti ocenéni je bran zietel na zdroj Srovnavacich nemovitosti.
Cenovy zéklad tj. nabizenou cenu nemovitosti vztahuji na soucet ploch pozemkii.

Metodika ocenéni:

1. Kupni cena srovnavaci nemovitosti je upravena korek¢énimi koeficienty

2. Poté je ocenovany pozemek porovnavan se srovnavacimi nemovitostmi

3. Primérem hodnot je stanovena primérna cena, primérnou cenou je vynasobena plocha pozemku.

Na zéklad€ prizkumu trhu v dané lokalité byly zjiStény kupni ceny pozemkl obchodovanych na
volném trhu v pfilehlych lokalitach.
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1) Kupni smlouva V 1816/2020-401 , vklad proveden dne 16.06.2020. k.u. Rybnik nad Radbuzou
Pozemek parc.¢. 257/57- ostatni plocha jind plocha o vyméte 1024 m2 urceny pro stavbu rodinného domu.
Pozemek se nachazi v v lokalité s vystavbou novych rodinnych domd.

Kupni cena 420 000.- k¢.

Pozemek 410 K¢&/m2.

2) Kupni smlouva V 3723/2020-401 , vklad proveden dne 13.10.2020 k.u. Pobézovice u Domazlic

Pozemek parc.¢. 1150/2 — ostatni plocha o vyméfe 46 m2. Pozemek je uzkého tvaru, je ve funkénim celku se
stavebnim pozemkem st. 759/26. Pozemek je situovan v severni ¢asti intravilanu obce, neni pfistupny z vetejné
komunikace.

Kupni cena 18 400,- K¢.

Pozemek 400 K¢/m2.

3) Kupni smlouva V 4988/2019-401, vklad proveden dne 09.12.2019 k.G. HorouSany u Hostoun¢

Pozemek parc.¢. 378/5 — ostatni plocha ostatni komunikace o vyméte 60 m2. Pozemek je uzkého tvaru, je situovan pfi
mistni komunikaci a je ve funkénim celku se st. 14. na pozemku jsou porosty a kamenna ohradni zidka.

Kupni cena 19 160,- K¢.

Pozemek 319 Ké&/m2.

4) Kupni smlouva V 683/2021-401, vklad proveden dne 09.03.2021 k.4. Sedlec u Pobézovic

Pozemek parc.¢. 672/6 — ostatni plocha jind plocha o vyméfe 87 m2. Pozemek je izkého tvaru, je situovan v jizni
Casti intravilanu obce. Pozemek je ve funk¢énim celku se st. 24/1. Pozemek neni ptistpny z vefejné komunikace.
Kupni cena 8700 ,- K¢&.

Pozemek 100 K¢&/m?2.
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5) Kupni smlouva V 2033-2021-401 vklad proveden dne 09.03.2021 k.u. Pavlikov u Tfemesného

Pozemek parc.é. 1273/2— zahrada o vyméfe 833 mPozemek je situovan v jizni Casti obce u mistni
komunikace. Pozemek je v izemnim planu vymezen v plose oznacené NS — plochy smiSené nezastavéného
uzemi. Pozemek navazuje na zastavénou ¢ast obce.

Pozemek 96 K¢/m2.

Zavér:
Kupni ceny pozemki, které jsou ve funkénim celku se stavebnim pozemek jsou v cenovém rozmezi 30
Ké/m?2 do 410 K¢/m2. Metodou stiedni hodnoty je vysledna cena 319 K¢&/m2.

Tato cena je dale upravena korekénimi koeficienty:
Uvazované cenové faktory ( korekéni koeficienty):

Kinf. — koef. ¢asového odstupu obchodu ( infla¢ni koef.)
Kpar — koef. na rozdilnost objem.

Kfop — koef. fyzického opotiebeni
Kmop-koef.moralniho opotiebeni

Kzav- koef. Zavad

Kpol.- koef. Polohy — odlehla lokalita

Kvyb.- koef. Vybavenosti

Kvyu- koef. Vyuziti

Krpr- koef.realné prodejnosti — omezeny okruh zajemct ( pozemky nelze vyuZzivat jinym subjektem)

UvaZované cenové faktory:

PH Ké Kinf | Kpar | Kfop | Kmop | Kzav | Kpol | Kvyb | KvyuZ Kpr  |Upravena cena K¢
koef. 319 1 1 1 1 1 0,95 1 1 0,95 288
Ocenéni pozemkii:
Pozemek parc.¢. |kultura vyméram2 |K¢é/m2 cena celkem K¢ |zaokr. K¢
97/7 ostatni plocha jina plocha 70 288 20 160 20 160
97/8 ostatni plocha jina plocha 131 288 37728 37730
celkem 57 890

Slabé stranky nemovitosti:
- vyuzitelnost pozemku je dana
- omezeny okruh zajemct

Silné stranky nemovitosti :
- ptistup z vefejné komunikace
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Trzni hodnota

Srovnavaci hodnota pozemku pp¢. 97/7 20 160 K¢
Srovnavaci hodnota pozemku pp¢. 97/8 37 730 K¢
Trzni hodnota pozemki 57 890 K¢
TrZni hodnota zaokrouhleno 57 890 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Cena zjiSténa

1. Zpevnéna plocha

2. Oploceni

3. Pozemek parc.¢. 97/7
4. Pozemek parc.¢. 97/8
5. Porosty

Vysledna cena - celkem:

4 188,70 K¢
2 120,90 K¢
13 626,20 K¢
25 500,50 K¢
7 675,20 K¢

53 111,50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 53 110,- K¢
slovy: Padesatttitisicjednostodeset K¢

Trzni hodnota

Srovnavaci hodnota pozemku pp¢. 97/7 20 160 K¢
Srovnavaci hodnota pozemku pp¢. 97/8 37 730 K¢
Trzni hodnota pozemku 57 890 K¢
Trzni hodnota zaokrouhleno (K¢) 57 890 K¢

Slovy: padesatsedmtisicosmsetdevadesatK¢
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5. Oduvodnéni

5.1 Interpretace vysledkii analyzy
V tomto znaleckém posudku byla odhadnuta trzni hodnota pozemkii:

- parc.¢. 97/7 -ostatni plocha jina plocha o vyméfe 70 m?,
- parc.¢. 97/8 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 131 m2
v k.. Zavist u Rybniku, obec Rybnik, okr. DomaZlice, zapsanych na LV 10002.

Déle bylo provedeno ocenéni téchto nemovitych véci cenou zjisténou dle platného ocenovaciho
predpisu.

Trzni hodnota je preferovana pied cenou zjisténou, nebot’ vychdzi z realizovanych cen na volném
trhu v dané lokalité. Venkovni Gpravy nemaji zdsadni vliv na trzni hodnotu.

5.2 Kontrola postupu
K ocenéni byla pouzita postup/metoda tzv. trzniho srovnani obdobnych nemovitosti.
Dle platné legislativy byla stanovena i cena zjisténa.

Uvedena metoda trzniho srovnani byla zpracovatelem vyhodnocena jako vhodnd a dostatecné
pfesna pro ocenéni daného majetku.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni je zpracovano pro nemovité veci :

- parc.¢. 97/7 -ostatni plocha jina plocha o vyméfe 70 m?,

- parc.¢. 97/8 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 131 m2

v k.. Zavist u Rybniku, obec Rybnik, okr. Domazlice, zapsané na LV 10002.

6.2. Odpovéd’

Pti odhadu trzni hodnoty u hodnocené¢ho majetku jsem vychazela z porovnavaci hodnoty, ktera
prezentuje soucasny stav na trhu v dané lokalité a Case. Pti odhadu trzni hodnoty  jsem brala
v tvahu silné a slabé stranky nemovité véci, které jsou zde uvedeny.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem jsem nazoru, zZe ocefiovany majetek je v daném
misté a Case obchodovatelny pro specificky okruh zéjemct.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti je v soucasné dob¢ jako ostatni plocha ve funkénim celku se stavebnim
pozemkem.

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitymi vécmi v této lokalité odhaduji trzni hodnotu
nemovitych véci ke dni 01.04.2021 :

Popis Vysledna cena Ké [Slovy:

TrZzni hodnota parc.¢. 97/7 21210 dvacetjedentisicdvéstédesetKe
TrZzni hodnota parec.€. 97/8 39690 tficetdevéttisicSestsetdevadesatKe
Celkem 60 900 SedesattisicdevétsetKe

6. 3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost
Nebyly uplatnény.
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7. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis KN 2
Snimek KN 1
Ortofoto mapa 1
Fotodokumentace 1
Objednavka 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2021 16:35:03

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.; 361522/2020 pro Statni pozemkovy fad

Okres: CZ0321 DomaZlice Obec: 554189 Rybnik
Kat.lGzemi: 743925 Zavist u Rybniku List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B Viastnik, jiny oprdvnény 7 Identifikdtor ~ Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774

Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
e vym&ra[m2] Druh pozemku _ zpusob vyuziti _ Zplsob ochrany
97/7 70 ostatni plocha jina plocha
97/8 131 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécnd prava zat&Zujici nemovitosti v Gasti B v&etné souvisejicich adaja - Bez zééisu

D Poznamky a dalsi obdobné Gdaje

Typ vztahu

o Zména éislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 97/7, Parcela: 97/8

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jinid listina ze dne Zadost o zapis - zakon &. 229/91 Sb ze dne 29.04.1999.
POLVZ:3/1999 Z-21500003/1999-401
Pro: Ceska republika RC/IC0: 00000001-001

o OhlaSeni pfechodu prav z PF CR (§22 bod 3 zak.&.503/20125b.) ze dne 24.01.2013; uloZeno
na prac. Domazlice

2-749/2013-401
Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkowv, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3
o OhlaSeni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/20125b.). ze dne
24.01.2013; uloZeno na prac. DomaZlice
Z-749/2013-401

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterem vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovi®té DomaZlice, kéd: 401.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2021 16:35:03
Okres: CZ0321 Domazlice

Obec: 554189 Rybnik
Kat.Gzemi: 743925 Zavist u Rybniku

List wvlastnietwi: 10002
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni afad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovi$té Domazlice, kéd: 401.

Vyhotowvil: Vyhotoveno: 01.03.2021 16:41:24
Cesky lfad zemémérficky a katastrdlni - SCD

‘Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vyKkonava Statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefsky Kraj, Katastralni pracovidté DomaZlice, kd&d: 401,
strana 2
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p.¢. 8//7 a 97/8 k.d. Zdvist u Rybniku

T 37/2
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p.¢. 97/7 a 97/8 k.u. Zdvist u Rybniku

1:600
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= STATNi POZEMKOVY URAD

TR Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO; 01312774, DIC: CZ01312774
URAD Krajsky pozemkovy Uifad pro Plzefisky kraj
[ adresa pro doruovéni: namésti Generala Piky 8, 32600 Plzef
Vas dopis zn.:
ze dne: -
Nase zn.: SPU 076011/2021/504100/Bali Zhotovitel
Spisova zn.: Nazev: Ing. Jana Cihlafova
A—— X ICO: 11615427
Vyfizuje: Baliharova Tereza Bc. 7 ol 4o
Telefon: 727 956 828 Sidlo: Pacejov Nadrazi 170
IDDS:  z49per3 34101 Horazdovice

E-mail: t.baliharova@spucr.cz

Datum: 3.3.2021

Objednavka znaleckého posudku — zakon €. 92/1991 Sb., o podminkéch pfevodu
majetku statu na jiné osoby (privatizace)

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy urad
Krajsky pozemkovy Gfad pro Plzefisky kraj

IC0: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Baliharova Tereza Bc.

Zhotovitel:

Nazev: Ing. Jana Cihlarova

ICO: 11615427

Sidlo: Pacejov Nadrazi 170, 34101 Horazdovice

Vazena pani,

podle ,Ramcové dohody (smlouvy) €. 643-2019-504101 uzaviené dne 02. 09. 2019 (dale jen
+~Smlouva“) mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas ,Znalecky posudek* :

Uéel znaleckého posudku:
Pfevod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Pfevod bude realizovéan formou pfimého prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli pani
HRg e et B Zadatelka je vlastnikem souvisejiciho majetku a pfevodem dojde
k uceleni majetku. Konkrétné vlastni pozemky p.¢. 68, st. 68 (v&. Stavby) a dale navazujici

pozemek p.¢. 20/2 k.0. Zavist u Rybniku.

Pozadované ceny:

Obvykla cena urCena zpusobem podle zakona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky €. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv. Divody pro neur&eni obvykié
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemavité véci nebo jeji
trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa. Pfipadné rozdily v ocenéni je tfeba nalezité odtivodnit.
Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.
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Soucinnost objednatele a zhotovitele:

Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e \ypis z katastru nemovitosti.

¢ Ortofotomapu, pfipadné srovnavaci sestaveni parcel.

Soupis ocenovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:

Predmétem pfevodu jsou pouze pozemky

Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh

parc.c. pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkové
Rybnik Zavist u Rybniku 77 ostatni plocha

Katastr nemovitosti - pozemkové
Rybnik Zavist u Rybniku a7/8 ostatni plocha

zapsany/é na listu vlastnictvi ¢. 10002 u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovisté Domazlice
(dale jen ,nemovité véci“).

Pfipadné nalezy staveb, zpevnénych povrchl, pfipadné jinych objektl, které nejsou
v objednavce se zavazné ocenuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozne pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucasti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urcit pro jednotlivé soucasti ocenovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoZz soucasti je stavba) a pro kaZdou movitou véc,
samostatné vcetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti ma
divod pouze evidencéné Ucetni. Pro Gcely volby zpusobu ocenéni se pfevadény majetek
podfizuje logice pfevodu jako soubory pozemku a objektu.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zéakladé jednotkové
ceny uvedeneé ve ,Smlouveé”,

Celkova cena za znalecky posudek cini 4 000,00 K& bez DPH

***  npeuvadi se, pokud nelze urcit (sazba za 1 hod. préce)

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliovat veskeré naleZitosti ujednané v prislusné ,Smiouvé".

Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

e se Standardy zpracovani znaleckych posudku pro Statni pozemkovy Urad”.

e« Cena zjisténa uréena zplsobem podle zakona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢.441/2013
Sb., v platném znéni, bude ur&ena strikin& dle vyhladky &. 441/2013 Sb., v platnem znéni

e Vpfipadech odlvodnéného pouZiti ocenéni staveb kombinaci nakladového a
vynosového zplsobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je najemné niz&i nez obvyklé,
uréi se najemné ve vysi obvyklé ceny podle zakona €. 151/1997 Sb, v platném znéni.
VySe obvyklého najemneho musi byt doloZena. To pfi respektovani komentafe MF
v praxi znamena doloZeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami
(nikoliv nabidkami dle realitni inzerce). V pfipadech, kdy najemné v najemnich
smlouvach neni zjevné obvyklé a nelze prokazatelné uréit obvyklou cenu najemného,
postupuje se u ocenéni specifickych pfipadii zemédélskych arealll pro prevod majetku
podle zakona &. 92/1991 Sb. podle vykladu Ministerstva financi &.j. MF-8008/2020/1603-
2 ze dne 23.3.2020 (viz pfiloha).
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Podle pfislusnych ,,smluv* je mimo jiné souéasti ZP:

e Znalecka doloZzka podle zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech a podle vyhlasky &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti
v platném znéni.
Dolozka dle § 127 a} zakona ¢&. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad.
Prohlageni o nepodjatosti.
Objednavka objednatele ZP.

Podle pfislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuje, ze dilo objednateli preda do 10-ti kalendarnich dni
ode dne pfevzeti objednavky (dohodnout Ize jinou hatu).

Forma odevzdani: 2 x listinnd podoba znaleckého posudku dle zékona &. 254/2019 Sb.
Dale je pozadovan sken odevzdaného listinného originalu ve formatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany nalezitosti elektronické podoby dle zakona €. 254/2019 Sb. Elektronicka podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym
originalem znaleckého posudku véetné vsech pfiloh, podpisu znalce a otisku peceti.

Misto a zplsob doruéeni: KPU pro Plzefisky kraj, Namésti Generala Piky 8, 326 00 Plzen.

Fakturacni udaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo uctu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: KPU pro Plzefisky kraj, namésti Generala Piky 8, Pizef, 326
00.

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predani
objednateli, a to na zakladé dafového dokladu vystaveného zhotovitelem (déale jen
Jfaktura“). Prilohou faktury musi byt objednatelem potvrzeny pfedavaci protokol o provedeni
sluzby. Bez tohoto potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,Smlouvou®.
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Ing. Michal DoiejS|
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu
Krajsky pozemkovy Gfad
pro Plzensky kraj

Pfilohy:
Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.
Dle ocefovaného majetku
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8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod &.j. Spr. 1378/94 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsin pod ¢islem 3328-69/2021 evidence posudk(. Odménu a nahradu
nakladi uétuji na piipojené likvidaci.

Znalec si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a)
zakona &. 99/1963 Sb. , ob¢ansky soudni fad v plainém znéni.

Prohla3uji, ¢ nemam pomér k véci, k orginim provadéjicim fizeni, k u¢astnikam nebo k jejich
zastupcam, ktery by mohl vzbudit pochybnost o mé nepodjatosti.

V Pagejove 07.10.2021

Ing. Jana Cihlafova
Paéejov Nadrazi ¢.170
341 01 Horazd'ovice

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.11.11
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