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1. NALEZ

1. PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU
Pro vypracovini znaleckého posudku byly objednatelem zapijceny, pfipadné znaleckym ustavem opatfeny
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti — KatastrNVF
Zasldno objednatelem, bez tidajii o zhotoviteli k datu 1. 2. 2019.
Okres: Novy Jigin (kéd & CZ0804)
Obec: Odry (kéd &. 599701)

Katastralni tizemi: Odry (kéd €. 709085)
List vlastnictvi &.: 10002

1.1.2 Kopie katastrdlni mapy
Vyhotoveno na internetu z adresy http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne 31. 3. 2020.

Okres: Novy Ji¢in (kod & CZ0804)
Obec: Odry (kod &. 599701)
Katastralni uzemi:  Odry (kod €. 709085)
Méfitko: 1:1000

1.1.3 Geometricky plan & 2261-173/2019

Geometricky plan & 2261-173/2019 pro rozdéleni pozemku vyhotovila Martina Vichova. Na zdkladé
uvedeného geometrického planu byl pozemek p. & 2293/1 o vyméfe 43 940 m’ rozd&len na pozemky
p. & 2293/1 o vyméfe 23 204 m’, p. & 2293/16 o vyméte 3 946 m’, p. & 2293/17 o vymefe 6 023 m’ a
p. & 2293/18 o vyméfe 10 767 m’.

114 Uzemni plin mésta Odry

Uzemni plan mésta Odry nabyl uéinnosti dne 7. 7. 2006, k datu ocenéni platny ve znéni zmény &. 6, kterd
nabyla u¢innosti dne 11.7.2017. Uzemni plan je dostupny z adresy
htips://geoportal.msk.cz/Public/UzemniPlanyObci/PrehledUP/?id=599701 &locale=cs&action=detail&pres

enter=Municipality. Dle grafické Easti izemniho planu se ocefiované pozemky nachazi v plode ,,VZ — vyroba

zemédélsk4, zpracovatelské provozy*.

1.2 OCENENi NEMOVITE VECI OBVYKLOU CENOU
Ukolem znaleckého tstavu je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci. V zakonu & 15171997 Sb.,
0 ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zpiisobem:

,» Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazZuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvldsini obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥iklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidsini oblibou se rozumi zvldstni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vypljvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadtuje hodnotu véci a
urci se porovndnim“

Podobna definice je v novelizovaném zikonu €. 526/1990 Sb., o cenéch, § 2 odst. 6: ,, Obvyklou cenou pro
ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska wZiti porovmatelného nebo vzdjemné
zastupitelného/ zbozi volné sjedndvand mezi proddvajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzdjem
ekonomicky, kapitdlové nebo persondlné nezavisli, na daném trhu, ktery neni ohroZen iicinky omezeni
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hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke
zneuziti vyhodnéjsitho hospodarského postaveni, kalkulacnim propocétem ekonomicky opravnénych ndkladii
a priméreného zisku. *

Casto je také pouzivan pojem trini hodnota, kterd v Eeskych pravnich predpisech neni pfesné definovana.
Vymezuji ji v8ak IVS (Mezindrodni oceiiovaci standardy) a shodné také EVS (Evropské ocefiovaci
standardy) jako ,,odhadnutou éastku, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
kupujicim a dobrovolnym proddvajicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po naleZitém
marketingu, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.”

Stanoveni vySe obvyklé ceny zavisi predeviim na dostatku podkladii pro ocenéni, dale na Gvaze znalce, jeho

zkudenostech a jeho odpovédnosti. Za takové situace je pfirozené, Ze i kdyZ budou dva znalci hledat vysi

obvyklé ceny stejné nemovitosti, vysledkem zpravidla nebude shodné &islo, i kdyZ budou oba postupovat

korektné, poctivé a odpovédné, protoZze vzdy se jedna jen o odhad, ktery v sobé objektivné nese urcité

procento subjektivniho nihledu a pfistupu konkrétniho znalce. Na druhé strané oviem, pokud oba postupuji

seri6zné, nemély by byt jejich odhady aobvyklé ceny stejné nemovitosti diametralné odlisné.

Na zikladé vy3e uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnivacim zpisobem — piednostné podle realizovanych, pfipadné inzerovanych prodeji
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Ocenéni podle oceiiovaciho predpisu (tj. zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, a provadéci
vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi) se provadi jako pomocny vypoéet nebo
v pfipadé, kdy neni moZné vypodet porovnavacim zplisobem provést kvili nedostatku porovnatelnych
nemovitosti.

3. Zivéretny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné ivahy znaleckého ustavu, na zdkladé zvaZeni
viech okolnosti a vy3e vypoétenych cen.

1.3 MIiSTNi SETRENI
Mistni Setfeni konané dne 18.2.2020 bylo uskutednéno za uéelem prohlidky posuzovaného pozemku na
misté a zjiSténi dalSich relevantnich informaci. Na mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace.

Pfitomni byli: _ .
f distay: R e
- Za ZI‘Ia.[&Cky ustav: rg.:r.:‘,.:'!_: Eﬂ-ﬂ-% Eé:%%'i:?g:?é

- zaobjednatele posudku:  nikdo nebyl pfitomen

1.4 POPIS NEMOVITYCH VECI

Ocefiované pozemky jsou zapsané na LV &. 10002 v katastrélnim 1izemi Odry, obec Odry, okres Novy Jigin,
kraj Moravskoslezsky. Mésto Odry je situovéno asi 16 km severozapadné od Nového Jigina. K datu ocenéni
je v obci evidovano 7 227 obyvatel. Obec je tvofena sedmnicti sidelnimi jednotkami s celkovou rozlohou
74,08 km’. Ve mésté se nachdzi kompletni ob&anské vybaveni. Ve mésté je moZnost napojeni na veskeré
inZenyrské sité véetné plynu. Ocefiované pozemky jsou soucasti zemédélského aredlu situovaného mimo
souvisle zastavéné tizemi mésta asi 3 km severné na ulici Todovicka.

Pozemek p. &.2293/3 o vyméfe 1 052 m’ je v katastru nemovitosti evidovan druhem ostatni plocha se
zpisobem vyuZiti jind plocha. Dle skuteéného stavu zjisténého na mistnim 3etfeni je pozemek bez
specifického vyuZiti, ¢asteéné zavezen stavebni suti.

Pozemek p. & 2293/4 o vyméfe 2 992 m’ je v katastru nemovitosti evidovan druhem ostatni plocha se
zplsobem vyuZiti jina plocha. Dle skute¢ného stavu zjisténého na mistnim Setfeni se na pozemku nachézf
stavba nadzemnich silaZnich Zlabl. Stavba na pozemku je ve vlastnictvi ciziho subjektu a neni pfedmétem
ocenéni.
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Pozemek p. €. 2293/16 o vyméfe 3 946 m’ vznikly dle geometrického planu &. 2261-173/2019 je evidovén
druhem ostatni plocha se zplisobem vyuziti plocha manipula¢ni plocha. Dle skuteéného stavu zjisténého na
mistnim Setfeni tvofi pozemek Eastetné travnatou plochu a éastecné komunikaci v aredlu. Na pozemku se
nachdzi trvalé porosty. K pozemku p. & 2293/1 je zfizeno nékolik vécnych bfemen, plocha Zadného z nich
viak nezasahuje na nové vznikly pozemek p. ¢. 2293/16.

Pozemky se dle platného tizemniho planu nachazi v plochach ,,VZ — vyroba zemédélskd, zpracovatelské
provozy*™.

1.5

[

(2]
3]

[4]

[5]

[6]
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2. POSUDEK

2.1 ANALYZA TRHU

Predmétem ocenéni jsou pozemky v zemédélském aredlu, které jsou izemnim planem vymezeny jako plocha
.VZ — vyroba zemé&dé&lsk4, zpracovatelské provozy*. Tento stav tvofi nejlepsi a nejvyssi vyuZiti pozemki.
S danym typem pozemki se pomé&mé b&Zn& obchoduje, zejména za icelem scelovani vlastnictvi funk&nich
celkii. Vzhledem k tomu, Ze zpravidla pro pozemek existuje jediny potencidlni kupec, nejsou nabidky
prodeje inzerovany neomezenému okruhu potencidlnich kupujicich a jednotlivé strany transakce jsou
zpravidla predem dané. Pfesto se viak nemusi jednat o mimofddné okolnosti trhu, nebot’ je dohodnuta cena
zpravidla nepfimo odvozena z ceny komeréné vyuzitelnych pozemkid v daném misté, které lze za uritych
okolnosti také pouzit do vzorku cenovych udaji pro ocenéni porovnavacim zpisobem.

22 OCENENi POZEMKU POROVNAVACIM ZPUSOBEM

Stanoveni ceny pozemku je pfednostné provadéno cenovym porovnanim (komparaci). Porovndvaci metoda
ocenéni vychédzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou
pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu nemovitosti stanovenou cenovym
porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni prodanymi nebo volné nabizenymi nemovitostmi k prodeji.
Pfesnost ocenéni je obvykle zivisla pouze na tom, kolik vhodnych nemovitosti znalecky tstav nalezne ve
své databdzi ¢i vyhleda v jinych zdrojich. Je vhodné snaZit se zvolit jak kvalitativné lepsi, tak i kvalitativné
horsi vzorky, aby ocefiovany subjekt lezel uvnitf pomysiného intervalu.

Znalecky ustav vyhledava pfednostné kupni smlouvy, v daném pfipadé viak nebyly nalezeny Zadné
smlouvy, které by bylo moZné pouZit pro ocenéni porovnavacim zplisobem. Znalecky tstav vyhledaval
prodeje pozemki, které se nachazeji na tzemi mésta Odry, které se nachazi v zemédélskych, pripadné
vyrobnich aredlech. RovnéZ nebyly nalezeny ani vhodné prodeje pozemkil nabizené v realitni inzerci.

Z téchto diivodii nebylo porovnini provedeno a odiivodnéni je zde uvedeno pro dplnost.

23 OCENENi POZEMKU ZJISTENOU CENOU

Ocenéni je provedeno podle zikona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zdkonii €. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢&. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb. a
¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona €. 151/1997 Sb.

2.3.1 Pozemky
Ocenéni pozemki je provedeno dle § 4 odst. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi,
nebot’ se jedna o pozemek ve funkénim celku se stavbami a stavebnimi pozemky v arealu.

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in
Obec: Odry
Katastrilni (izemi: Odry
Pocet obyvatel: 7227
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 728,00 K&/m*
Koeficienty obce
Nizev koeficientu & P,
O1l. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5000 a viechny | 1II 0,85
obce v okresech Praha-vychod, Praha-zipad a katastrilni (zemi lizefiskych mist
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typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz | V 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1 1,00
05. Dopravni obsluZznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastivka a autobusova zastivka 11 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, shzby, | 1 1,00
zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (pen&Zni) sluzby, sportovni a kulturni
zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * O, * 05 * O, * O * O, = 500,00 K&/m’

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je | V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii 1l 0,00
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a | 111 1,00

vSechny obce vokr. Praha — vychod, Praha — zipad a katastralni Gzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovani obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz | VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obtanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, shuzby, | 1,05

zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) shuzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &. 1 piilohy &. 3
ocefiovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ik=Ps*P;*Ps*Py*(1+ ¥ P)=1,050
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

5

Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Po*(1+ ¥ P)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&délstvi
Nizev znaku & P;
1. Druh a tel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku 1 0,30
2. PrevaZujici zistavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&délstvi a ostatni | V 0,01
neuvedené
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit& obce: Pozemek Ize napojit pouze | 11 0,00
na nékteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez | 11 0,00
vlivu na komeréni vyuZziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivii Il 0,00
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7

Index polohy =P *(1+} P)=0303

i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznimce pod tabulkou &. | pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp=I * I = 0,318

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =k * Ir = 0,303

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,303

Vypoéet indexu cenového porovndni

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti | 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - | [V 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zikladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna lizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 1 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivii 11 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+3 P;=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Ip * I, = 1,000 * 1,000 * 0,303 = 0,303
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatridéni Zakl, cena Index Koef. Upr. cena
[K&/m?| [K&/m’|
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nidvor, fankéni celek ]
§ 4 odst. | | 500 | 0303 [ 151,50
Typ Nizev Parcelni éislo Vyméra Jedn. cena Cena
[m’] [K&/m’] (K&
§4odst. | ostatni plocha 2293/3 1052 151,50 159 378,-
§ 4 odst. | ostatni plocha 2293/4 2992 151,50 453 288 -
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2293/16 dle GP 3946 151,50 597 819,-
Pozemky v k. i. Odry - zjiSténd cena = 1210 485,- K&
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Znalecky posudek & 3181

23.2 Trvalé porosty na pozemku p. &. 2293/16 dle GP

Ocenéni trvalych porosti je provedeno dle § 46 (Ovocné dFeviny, vinnd réva, chmelové a okrasné
rostliny) vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisii. Jedna se o neudrzované porosty vzniklé
naletem, z toho diivodu je volena odpovidajici srazka.

Okrasné rostliny: pFiloha & 39,

Niizev | suii | Potet/Vyméra
Typ Jedn. cena |K& Upravy [%] Upr. cena Cena
/ jedn.] [KE/ jedn.] K¢
na pozemku p.&.: 2293/16 dle GP | 30roki | 5,00 ks
Listnaté stromy | [ 196s0- [ -90% [ 19es- [ oses-
na pozemku p.&.: 2293/16 dle GP | 10roki | 8,00 ks
Listnaté kefe opadavé a stilezelené 1 | 520,- ] -90% | 52, | 416,-
Soudet: 10 241,-
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. ¢. 39): * 0.450
Koeficient polohy Ks (pfil. & 20) * 1,000
Trvalé porosty na pozemku p. €. 2293/16 dle GP - zji$tén4 cena celkem = 4 608,45 K¢
24 ZAVERECNY ODBORNY ODHAD OBVYKLE CENY
Ocenéni nemovitych véci Cena Cena celkem Cena po
zaokrouhleni
Pozemek p. &. 2293/3 15937800 K& | 159378,00KE | 159 400,00 K&
Pozemek p. & 2293/4 453288,00 Ke | 45328800 K& | 453 300,00 K&
Pozemek p. &. 2293/16 dle GP 59781900 Ke | 60242745Ke | 602 400,00 K&
Trvalé porosty na pozemku p. &. 2293/16 dle GP 4 608,45 K&
Obvykli cena pozemkii stanovens podle odborného odhadu znaleckého istavu 1215 100,00 K&

24.1 Odivodnéni obvyklé ceny

Obvyklou cenu pozemkii v katastrdlnim Gzemi Odry stanovujeme na zikladé ocenéni dle vyhlasky
€. 441/2013 8b., ve znéni pozdéjsich predpist, nebot’ z divodii uvedenych v bodé 2.2 nebylo mozné provést
ocenéni porovnavacim zplsobem. Vyslednou cenu Ize dle ndzoru znaleckého tistavu povaZovat za cenu, za
niZ by bylo moZzno nemovitost k datu zpracovani znaleckého posudku realizovat na trhu. Obvykla cena je
zaokrouhlena dle standardii objednatele [7], &l. 10.

Na zaklad€ vyslovného poZadavku objednatele [7] znalecky tistav uvadi, Ze stanovena obvykla cena je za
pfedpokladu vyrazné nezménénych podminek na trhu platna 6 mésici.
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Znalecky posudek &. 3181

2.5 ZAVERECNA REKAPITULACE

Obvykla cena pozemkil p. & 2293/3 o vyméie 1 052 m?, p. & 2293/4 o vyméfe 2 992 m’ a p. & 2293/16
o vyméfe 3 946 m’ vzniklého na zikladé geometrického planu & 2261-173/2019 z pozemku p. & 2293/1,
vie zapsané na LV &. 10002 v katastralnim uzemi Odry, obec Odry, okres Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky,
je na zdkladé provedenych vypoéti stanovena ke dni 18. 2. 2020 ve vysi:

1215 100,00 K¢
slovy: Jedenmiliondvestépatnacttisicjednosto K¢

Znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim § 127a zdkona €. 99/1963 Sb., obtansky soudni
fad, ve znéni pozd&jsich predpisi. V souladu stimto ustanovenim znalecky tustav qdq services, s.r.o.
prohladuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ustav qdq services, s.r.o. dale prohlasuje, Ze nema pomér k véci, ktera je pfedmétem znaleckého
posudku, k vlastnikovi a uZivateli ocefiovaného pozemku, nebo k objednateli znaleckého posudku. Je tudiz
nepodjaty ve smyslu § 11 zikona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpisi.

V Opavé dne 31. bfezna 2020

ZNALECKA DOLOZKA

qdq services, s.r.o. je zapsana v seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou &innost, v 1. oddilu seznamu
vedeného Ministerstvem spravedinosti CR pro znalecké obory:

- ckonomika srozsahem oprivnéni pro ceny a odhady nemovitosti, ocefiovani lesnich porosti a
ocefiovani §kod na lesnich porostech,

- stavebnictvi srozsahem oprivnéni pro stavby obytné, stavby inZenyrské, stavby vodni, stavby
primyslové a stavebni odvétvi rizna.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem 3181 evidence znaleckych posudki Gstavu.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - KatastrNVF k datu: 1.2.2019
7.32019 13:11:18

Okres: 3804 Novy Jié&in Obec: 599701 Odry

Kat.azemi: 709085 Odry List wvlastnictvi: 10002
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave s
Statni pozemkovy urad, Cast obce:Zizkov Husinecka 1312774 1/1
1024/11a-Praha, 13000
Ceska republika 1/1 1/1

Sprédva nemovitosti ve vlastnictvi statu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
Katastr nemovitosti - pozemkove
2293/3 1052 ostat.pl. jina plocha
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického pridva - Bez zapisu
D Jiné zapisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zdpisu

Listina

1 OhlasSeni prislusnosti hospodarit s majet. statu(§4 zak.c.503/2012Sb.)
Z-1085/2013 Rizeni ukon&enc

Pro: Statni pozemkovy uUfad, Husineckd 1024/11a-Praha, 13000 RC/IC:1312774

1 Zakon &. 95/1999 8b., § 15
Z-1147/2005 Rizeni ukon&enc

Pro: Ceska republika RC/IC:1/1

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - KatastrNVF k datu: 1.2.2019
7.32019 1311:07

Okres: 3804 Novy Jiéin Obec: 599701 Odry
Kat.uzemi: 709085 Odry List vlastnictvi: 10002
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo B
Statni pozemkovy ufad, Cast obce:ZiZzkov Husinecka 1312774 1/1

1024/11a-Praha, 13000
Ceska republika 1/1 1/1

Sprdva nemovitosti ve vlastnictvi stdtu

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany

Katastr nemovitosti - pozemkové

2293/4 2992 ostat.pl. jina plocha
Bl Jind prava - Bez zapisu
C Omezeni viastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zdpisu

Listina

1 OhlasSeni pfislusnosti hospodarit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012sb.)
Z-1085/2013 Rizeni ukonéenc

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la-Praha, 13000 RC/IC:1312774

1 Zakon &. 95/1999 Sb., § 15
Z-1147/2005 Rizeni ukonéenc

Pro: Ceska republika RC/IC:1/1

¥ Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - KatastrNVF

Strana 1z 2

|

k datu: 1.2.2019

7.3.2019 13:11-30
Okres: 3804 Novy Jiéin Obec: 599701 Odry
Kat.izemi: 709085 Odry List vlastnictvi: 10002
A  Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnicke pravo =
Statni pozemkovy urad, Cast obce:Zizkov Husinecka 1312774 1/1
1024/11a-Praha, 13000
Ceska republika 1/1 1/1
Sprdva nemovitosti ve vlastnictvi statu
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
Katastr nemovitosti - pozemkové
2293/1 43940 ostat.pl. manipulaéni pl.
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického préva
Typ vztahu
Opranéni pro Opravnéni k
1 Vécné bremeno chiize a jizdy V-5189/2008 Rizeni ukonéeno
Budova na parcele é&éislo: 2298, Parcelni Parcelni éislo: 2293/1, Parcelni skupina:2,
skupina:2, na KU:709085-Odry na KU:709085-Odry
1 Vécné bremeno chize a jizdy V-5189/2008 Rizeni ukonéeno
Parcelni éislo: 2293/10, Parcelni Parcelni é&islo: 2293/1, Parcelni skupina:2,
skupina:2, na KU:709085-Odry na KU:709085-Odry
1 Vécné bremeno chuze a jizdy V-5189/2008 Rizeni ukonéeno
Parcelni éislo: 2293/5, Parcelni skupina:2, Parcelni é&islo: 2293/1, Parcelni skupina:2,
na KO:709085-0Odry na KU:709085-Odry
1 Vécné bfemenc chuze a jizdy V-5189/2008 Rizeni ukonéeno
Parcelni ¢€islo: 2293/6, Parcelni skupina:2, Parcelni &islo: 2293/1, Parcelni skupina:2,
na KU:709085-Odry na KU:709085-Odry
1  Vécné biemeno chize a jizdy V-5189/2008 Rizeni ukonéeno
Parcelni &islo: 2293/9, Parcelni skupina:2, Parcelni &islo: 2293/1, Parcelni skupina:2,
na KU:709085-0Odry na KU:709085-Odry
1 Vécné bremeno vedeni V-7825/2009 Rizeni ukonéeno
zemni kabelové pfipojky NN a pravo vstupu pfi udrzbé, opravach a pfipadné vymény
ﬁiﬂpwgkganparce%e ¢islo: 2298, Parcelni Parcelni c¢islo: 2293/1, Parcelni skupina:2,
skupina:2, na KU:709085-Odry na Kﬁ:?OQOBS—Odry
1  Vécné bfemeno vedeni 2-1184/2014 Rizeni ukonéeno
zemni kabelové pfipojky NN a pravo vstupu pfi ndribé, opravach a pripadné vymény
B&ipeiry ENslo: 2293/5, Parcelni skupina:2, Parcelni &islo: 2293/1, Parcelni skupina:2,
na KU:709085-0Odry na KU:709085-Odry
1 Vécné bfemeno vedeni 2-1184/2014 Rizeni ukonéeno
zemni kabelové pfipojky NN a pravo vstupu pfi udrzbé, opravach a pfipadné vymény
P&fpeiry WNslo: 2293/9, Parcelni skupina:2, Parcelni &islo: 2293/1, Parcelni skupina:2,
na KO:709085-Odry na KU:709085-Odry
D Jiné zdpisy









VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
= Porovnani se stevem evidence Dfﬂ\ﬂ'l'ﬁﬂ\ vzlahi
&mm Vyméra parcely mi’;*"“u Mwu,- Vyméra parcely ng;u ,;:’;,, § .| onl prechazi z pozemku s | ipisadte | 2
parcelnim parceinim -§E oenalandho . sz E 3 2
cislern Cislem i avesi | S22 ; &5
ha m* Zphsob ha o Zpisob | Zplsob 5 katastnd | o7 2 Ihs m 8
wyuZitl vyuzili vyuziti nemovitosti |
ostal. pl. ostal. pl
2293/1 | 4 139 40 [ menip. pi. | 2293/1| 2 32 04| manip pl 0
i | ostat pl
2293/16 39 ; 46 | manip. pl 0] 2293/1 10002 39 46
ostal pl.
229317 60 | 23 | manip. pi 0| 2293/1 10002 {60} 23
ostal pi. i
220318 | 1 {07 67| manip pi 0| 2293/1 10002 | 1 i 07} 67
4 1391 40 4 13940

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plin ovEfil ifedn® aprivniny zeodméficky infemyr

Stejmopis ovEFl afedné opravnény romémEficky indenyr:

Jméne. piipmeni:

Ing. Ivo Stoklasa

Jméno. plijmeni:

Ing. Ivo Stoklasa

Cislo polofky sernamu ifcdné Cislo polozky seznamu Gferdné

oprivpénych ceméméickych neayr 1053/95 q:l-m\ ﬁn.\\-h Amxk\:::cmz:n}'m. 1053/95

one: 12.12.2019 Ciso:493/2019 fone:  18.12.2019 Cislo: T436/2019
Temo stcjnams odpoy i g wchémis plam v elekironické

Naletuostrn a presnosti odpovidd privnim pledpisiom

podobe ulozendmu v dokumentac katastrilnibo oradu

Martina Vichova

Vyhotovitel:  zeméméfické prace
Trida Spojenct 12
746 01 Opava

Cislo plinu: 2261 — 173 /2019

Okres: Novy Ji¢in

Obee: Odg;

Kal. teemi: Oﬂ‘ry

Mapovy list: Odry 1 — 7 /.34

Dok v kastnik - motnos

s v lendnu s rhovamych v b,
kvere by

dle seznamu soufadnic

Katastralai dfad souhlasi s of klovinim parcel.

KU gro Moravskoslezsky kraj

KP Novy Ji€in

gg. Frantisek Vejda
-2116/2019-B04

2019.12.17 14:59:58 CET

OvEfeni stejnopisa geometrického phinu v listinné podobé.




Sensm soufadnic (S-JTSK)
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VYREZ Z UZEMNIHO PLANU MESTA ODRY

UZEMI VYROBNI

VZ vyroba zemédelska, zpracovatelské provozy
VP vyroba pramyslovi

VS skladovaci plochy, velkoobchodni plochy
VD tizemi drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

VE plochy vyroby encrgic na totovoltaickém principu




FOTODOKUMENTACE

Fotografie 1 Pohled mj. na pozemek p. &. 2293/3

Sl

=

=

Fotodokumentace pofizena znaleckym ustavem na mistnim Setfeni dne 18. 2. 2020

Fotografie 2 Pohled mj. na pozemek p. ¢. 2293/4

e o R

Fotodokumentace pofizena znaleckym tistavem na mistnim Setfeni dne 18. 2. 2020



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 3 Pohled mj. na pozemek p. &. 2293/16 dle GP

Fotodokumentace pofizena znaleckym tustavem na mistnim Setfeni dne 18. 2. 2020



STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
Krajsky pozemkovy (ifad pro Moravskoslezsky kraj

adresa pro doru€ovani: Libusina 502/5, 70200 Ostrava

Vas dopis zn.:

ze dne:

'S'pasi:of;'ﬁs?u OANIGyon qdq services, s.r.0.
" Bilovecka 1162/167

Vyfizuje: Ing. Zdefika Fuskova Opava

Telefon: 725 366 129 74706

ID DS:z49per3

E-mail: moravskoslezsky.kraj@spucr.cz

Datum: 22.1.2020

OBJEDNAVKA - § 10 odst. 3) a 4) zakona &. 503/2012 Sb., v platném znéni — viastnik
stavby

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy Gfad
Krajsky pozemkovy urad pro Moravskoslezsky kraj
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Ing. Zdeiika Fuskova

Zhotovitel:

Nazev:qdq services, s.r.o.
ICO: 26878313

Sidlo:

Bilovecka 1162/167
Opava

74706

Podle ,Ramcové smiouvy €. 408-2019-571101, &ast A uzaviené dne 3.6.2019(dale jen
Smlouva“) mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas ,Znalecky posudek*:

Ugel znaleckého posudku:

Pfevod zemédélskych pozemki podle § 10 odst. 3) a 4) zakona €. 503/2012 Sb., v platném
znéni:

3) Na zakladé pisemné Zadosti pfevede Statni pozemkovy Gfad viastnikovi, popfipadé
spoluvlastnikovi stavby, ktera je nemovitou véci,

a) zemédélsky pozemek, na némz je tato stavba umisténa, pokud je viastnik, popfipadé
spoluviastnik stavby opravnénym uzZivatelem tohoto pozemku, a

b) zemédélsky pozemek nebo jeho oddélenou East v podobé parcely sousedici s
pozemkem, na némz je tato stavba umisténa, jde-li o pozemek funkéné& spojeny s touto
stavbou a viastnik, popfipadé spoluviastnik stavby je jeho opravnénym uZivatelem.

4) Soucasné se zemédélskym pozemkem podle odstavce 3 miZe Statni pozemkovy Ufad
viastnikovi, popfipadé spoluviastnikovi stavby pfevést jiny zemédélsky pozemek nebo jeho
oddélenou ¢ast v podobé parcely, pokud jsou s touto stavbou funkéné spojeny a viastnik,
popfipadé spoluvilastnik stavby je opravnénym uzivatelem tohoto pozemku.

Pozadovana cena:

Obvykla cena podle § 2 zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni. Obvyklou cenu pozemku je
nutné urtit tak aby nebyla ovlivnéna pfipadnym nalezem soucasti a prislusenstvi vzniklych
se souhlasem pronajimatele na naklad najemce, ktery pozemek nabyva.
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Specifické pozadavky objednatele:
Cenu uréit pro kazdy pozemek samostatné véetné zaokrouhleni.

Soucinnost objednatele a zhotovitele:

Objednavatel poskytne zhotoviteli:

Vypis z katastru nemovitosti.

Ortofotomapu, pfipadné srovnavaci sestaveni parcel.

Kopii provéreni pozemku podle § 6 zakona €. 503/2012 Sb.
Smilouvy o zfizeni VB

Doklad k silaZnimu Zlabu

Soupis ocefnovanych véci nemovitych:
Jde o pozemky ve viastnictvi statu vedené na LV 10002 :

Obec Katastralni (zemi Parcelni Eislo Druh pozemku Vyméra

Katastr nemovitosti - pozemkové
Odry Odry 2293/3 ostatni plocha 1052

Katastr nemovitosti - pozemkové
Odry Odry 2293/4 ostatni plocha 2992

Katastr nemovitosti - pozemkove
Odry Odry 2293/16 ostatni plocha 3946
Nové vytvofeno GP: Eislo 2261-173/2019 ze dne 12.12.2019 z parcely & 2293/1

* pokud je pozemek veden v jiné evidenci neZ KN, je nutné uvést tuto evidenci
e pokud se oceriuji pozemky, které vymérou v druhu pozemku neodpovidaji evidenci
v KN nebo jiné oficialni evidenci je nutné pfip. doloZit geometricky plan

Cena sluzeb
Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli za cenu za dilo stanovenou na zakladé
jednotkove ceny uvedené ve ,Smiouvé”.
Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 4 356,00 KE s DPH
***  neuvadi se, pokud nelze urcit (sazba za 1 hod. prace)
Smluvni poZadavky na zpracovani a pfevzeti ZP:
Znalecky posudek musi splfiovat veskeré naleZitosti ujednané v pfislusné ,Smiouvé".
Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:
e se ,Standardy zpracovani znaleckych posudkl pro ocefiovani majetku ve viastnictvi
statu, s kterym ma pfislusnost hospodafit Statni pozemkovy Gfad“- je zavazné u
smiuv od 5. 5. 2016.
e U smiuv uzavienych pfed 5. 5.2016 se znalecké posudky zpracovavaji ve smyslu
zavaznych arovni zpracovani ZP. Znalec mize postupovat také podle ,Standardu”.

Podle pfislusnych ,,smiuv” je mimo jiné souéasti ZP:

e Znalecka dolozka dle § 13 odst. 4 vyhlasky €. 37/1967 Sb. k provedeni zakona o znalcich
a tlumocénicich.

* DoloZka dle § 127 a) zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad.

* Prohlaseni o nepodjatosti.

» Objednavka zadavatele ZP.

Podle pfislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin pFedani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfeda do 30-ti kalendafnich dni
ode dne pfevzeti objednavky (dohodnout Ize jinou Ihitu)- do 31.3.2020.

Forma odevzdani: 2 x tisténa podoba znaleckého posudku a 1 x elektronicka podoba
znaleckého posudku v PDF a doc formé. Elektronicka podoba posudku v PDF formatu se
musi shodovat s tisténym originalem znaleckého posudku véetné vSech piiloh, podpisu
znalce a otisku peceti. PDF forma vznikne skenovanim originalu ZP.

Misto a zplisob doruéeni: Krajsky pozemkovy Ufad pro Moravskoslezsky kraj,

Libusina 502/5, 70200 Ostrava
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Fakturaéni idaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis &astky DPH podie sazby

Cislo uétu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy ufad pro Moravskoslezsky kraj, LibuSina
502/5, 70200 Ostrava

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho Ffadném pfedani
objednateli, a to na zakladé danového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen
Jfaktura®). Pfilohou faktury musi byt objednatelem potvrzeny pfedavaci protokol o provedeni
sluzby. Bez tohoto potvrzeného protokolu nesml byt faktura vystavena

Smiluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou®.

S pozdravem

(,otisk ufedniho razitka®)

Mgr. Dana Liskova v.r.

feditelka Krajského pozemkového Ufadu
pro Moravskoslezsky kraj

Statniho pozemkového Ufadu
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