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VEC:
ROZHODNUTT

Ucastnici rizeni:

Frantisek B i1 8 o f st.
Frantisek B i S o f ml.
Zdenék B i S o f , r.c
Mésto Jihlava

Pozemkovy fond CR, Jihlava

VYROK

Okresni urad Jihlava, referat okresniho pozemkového uradu
vécné prislusny dle § 11, 12 zakona ¢. 284/1991 Sb., ve znéni
zakona ¢. 38/1993 Sb., a mistné prislusny dle § 7, odst. 1 zakona
¢. 71/1967 Sb., rozhodl dle § 9, odst. 4 zakona ¢. 229/1991 Sb.,
ve znéni pozdé€js$ich zmén a dopliikd (dale jen zakona) takto

I.

obc¢ané FrantisSek Bisof st.,
FrantiSek BisSof ml
Zdenék Bisof, r.¢
jsou podilovymi spoluvlastniky pozemku dle katastru nemovitosti
p.¢.64/50 o vymére 306 m2 v k.u. Staré Hory.

Po pravni moci tohoto rozhodnuti provede Katastralni urad v

Jihlavé podle ného ve smyslu § 7 zakona ¢. 265/1992 Sb., zaznamem
zménu vlastnickych préav, ke které doslo timto rozhodnutim.
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I11.
Obcané:
Franti$ek Bisof st. - k jedné polovineg,
FrantiSek Bisof ml. - k jedné ¢tvrtiné a
Zdenék Bisof - k jedné &tvrtiné (generalia uvedena v odd.T.)

pnejsou podilovymi spoluvlastniky casti pozemku byvalé evidence
nemovitosti p.&¢.64/13 o vymére 681 m2 - dle katastru nemovitosti
Sasti pozemkl p.&.64/49, 64/48, 64/47, 64/46, 64/45, 64/44 a
64/43 v k.a. Staré Hory.

Tyto pozemky se nevydavaji v souladu s ust. § 11, odst.1,
pism.a) zakona. Za nevydané pozemky maji opravnéné osoby pravo na
nidhradu dle zakona v dilech uvedenych ve vyroku tohoto
rozhodnuti.

ITI.

Ke splnéni povinnosti vratit kupni cenu, kterda byla statem
pri prevodu nemovitosti vyplacena plvodnim spoluvlastniktm, jez
vyplyvad z ustanoveni § 6, odst.3 zdkona, se urcuje opravnénym
osobam Franti$ku Bisofovi st., Frantisku Bisofovi ml. a Zdenku
Bisofovi (generalia uvedena v odd.I.) 1lhtGta 30 dni ode dne pravni
moci tohoto rozhodnuti.

ODUVODNENT

Poddanim ze dne 14.12.1992 uplatnili Frantisek BisSof st.,
Frantisek Bisof ml. a Zdenék Bisof narok na vydani nemovitosti
dle ust.§ 9, odst.1l zakona. Jednda se o puvodni p.c¢.64/13 v k.u.
Staré Hory, kteréa pres$la do vlastnictvi ¢sl.statu kupni smlouvou.
Spravni organ prerusil Trizeni =z divodu nedostatku podani
rozhodnutim ze dne 18.2.1993 resp.13.12.1994 resp.22.2.1995 a
vyzval uc¢astniky fizeni k doplnéni a vyjadfeni k restitucnimu
naroku. Postupné doplnil doklady do spisu, objednal vypracovani
znaleckych posudktl, provedl na navrh 1dc¢astnikdl rizeni vyslechy
svédkti a pripisem ze dne 13.3.1997 resp. 18.4.1997 oznamil
zahdjeni fizeni ve véci dle ust.§ 9, odst.4 zdkona. Po uplynuti
lhtty poskytnuté vsSem ucastniktm fizeni k vyjadreni prip. k
doplnéni dukazti, vydava toto rozhodnuti.

Podkladem rozhodnuti jsou podani, navrhy a vyjadreni
tc¢astnik®t fizeni. Listinnymi diokazy jsou kupni smlouva zn. 3 NZ
772/71, 3 N 941/71 =z 27.10.1971, rozhodnuti St.notarstvi v
Jihlavé zn.2 D 170/77-19 z 15.9.1977, kupni smlouva zn.Fin.4-03/
68/86 =z 1.9.1986, rodné 1listy mnavrhovateldl, ocenéni pozemku
p.¢.64/13 ze dne 2.7.1986 vypracované MéNV Jihlava, znalecké
posudky ¢.322 =z 2.1.1997 a ¢.356 =z 14.4.1997 vypracované
Ing.Petrem Hubickou, protokoly o vypovédi sveédkl Marie Novakové,
Jiriho Zacha a Ludmily Brychtové =z 13.3.1997, vypovedi svédkia
Miroslava Déchtérenka z 7.5.1997 a Alese Hejska =z 28.5.1997,
prohlaseni soudniho znalce Ing.Karla Krivanka ze dne 29.1.1997,
dohody o =ztizeni prava osobniho wuzivani, navrh seznamu pozemkl
pro bytovou vystavbu z 26.2.1981, srovnavaci sestaveni ¢.zak.590-
207 =z 15.2.1995, geometrické plany ¢.zak.142-0045-83-071 =z
25.4.1983 a ¢.zak.077-924 =z 15.5.1987, vypis LV ¢.1 a dalsi
pripisy zalozZené ve spisu spravniho organu.
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Na zakladé podklad pro rozhodnuti vychazi spravni organ z
tohoto stavu véci:

Podle kupni smlouvy 3 NZ 772/71, 3 N 941/71 z 27.10.1971 se
spoluvlastniky pozemku p.¢.64/13 stali Frantisek a Marie Bisofovi
- kazdy k jedné poloviné&. Po tumrti Marie BisSofové (16.1.1977) se
stali na =zakladé rozhodnuti st.notafstvi zn.2D 170/77-19 =z
15.9.1977 spoluvlastniky jedné poloviny tohoto pozemku jeji
synové Frantisek Bisof ml. a Zdenék Bisof - kazdy k jedné
&tvrtiné. Kupni smlouvou ze dne 1.9.1986 prodali FrantiSek BisSof
st., Frantisek Bisof ml. a Zdené&k BiS$of predmétny pozemek vcCetnée
prislusenstvi Méstskému narodnimu vyboru v Jihlavéeé za dohodnutou
kupni cenu 18 829,- K&s (slovy osmnacttisicosmsetdvacetdevet Ke) .
Pozemek véetné plotd a trvalych porostd byl ocenén dle vyhlasky
¢.128/1984 Sb. a celkova vysSe ceny urcena ocenénim odboru UPA
MENV v Jihlavé ze dne 2.7.1986, které vypracoval Ing.Karel
Kf¥ivanek. Prodej byl wuskutec¢nén za ucelem vystavby radovych
rodinnych domkti podle navrhu seznamu pozemkl pro vystavbu RD v
Jihlavé - Starych Horach.

Ve svych prohlasenich navrhovatelé uvadéji, zZe byli nuceni
prodat pozemek v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Ve svém
podani ze dne 17.2.1993 mj. uvadéji:" Pozemek mésto udajne
potifebovalo pro vystavbu rodinnych dom, ovSem ve skutecCnosti k
zdstavbé naseho pozemku vibec nedoslo. Prodej byl pro nas
nevyhodny, nebot my sami jsme méli zadjem na svém pozemku vystavet
si dfm a fe$it tak svoji bytovou situaci a mnavic i ocenéni
neodpovidalo skute¢né cené nemovitosti." V prohlaseni ze dne
10.2.1997 je uvedeno:" Zadny z néas opravnénych osob nebyl pri
udajné prohlidce nemovitosti v r.1986 pritomen a posudek nam nebyl
dan k dispozici, pouze v kupni smlouvé byly uvedeny sumarne€ ceny

za ploty, =za pozemek a trvalé porosty... Kdyz jsme vznesli
namitku, Ze pozemky neprevedeme, bylo nam receno, Ze se s nami
nemusi v@bec bavit, pozemky nam budou vyvlastnény, a to treba i

bez mnahrady a nedostaneme zadny pozemek do osobniho uzivani,
ktery by asporli jednomu spoluvlastniku umoznil postavit si rodinny
domek . "

Za ucelem posouzeni napadneé nevyhodnych podminek pri
uzavreni kupni smlouvy objednal spravni organ vypracovani
znaleckého posudku na cenu nemovitosti vcéetneé prislusSenstvi.
Tento posudek ¢.322 ze dne 2.1.1997 byl zpracovan znalcem Ing.
Petrem Hubickou na =zaklade ocenéni finan¢niho odboru MéNV
Jihlava ze dne 2.7.1986 a udajt doplnénych Frantiskem BiSofem st.
ze dne 15.12.1996. Dle tohoto posudku byl pozemek p.c.64/13
véetné prislusSenstvi ocenén ve vysi 24 204,75 K¢ (slovy dvacet-
Ctyritisicedvéstéctyri 75/100 K¢). Vyjadrenim Meéstského uradu
Jihlava ze dne 20.1.1997 byl tento znalecky posudek zpochybnén
a proto spravni organ provedl na navrh uGc¢astnikll rizeni vyslech
svédkt Ing.Karla Krivanka, Marie Novakové, Jiriho Zacha a Ludmily

Brychtové. Na =zakladé svedeckych vypovédi byl zpracovan novy
znalecky posudek ¢.356 ze dne 14.4.1997, ve kterém byly zahrnuty
skute¢nosti (ocenéni trvalych porosti, chodniku apod.), které

byly svédeckymi vypovédmi prokazéany. Dle tohoto posudku byla cena
pozemku s prislusSenstvim urcena ve vys$i 21 082,75 K¢ (slovy dva-
cetjedentisicosmdesatdve 75/100 K¢). Na navrh opravnéné osoby a z
divodu nedostatec¢neé zjisténého skutkového stavu, vztahujiciho se
k predmétu kupni smlouvy byli vyslechnuti dals$i sveédci - Miroslav
Dechtérenko a Ales Hejsek.

Na zakladé geometrickych plant ¢.zak.142-0045-83-071 ze dne
25.4.1983 a ¢.zak.077924 ze dne 15.5.1987 plGvodni p.c.64/13 dle
byvalé evidence nemovitosti =zanikla a pozemek byl rozdeélen na



p.&.64/50, ktera je v drzeni Mé&sta Jihlavy a c&asti parcel
&.64/49, 64/48, 64/47, 64/46, 64/45, 64/44 a 64/43, které jsou v
drzeni fyzickych osob.

Na zakladé vySe uvedeného stavu véci dosel spravni organ k
tomuto pravnimu zavéru.

Narok na vydani nemovitosti dle zakona uplatnili
navrhovatelé jako pavodni spoluvlastnici, a to Frantisek Bisof
st. k jedné poloviné a FrantiSek Bisof ml. a Zdenék BisSof kazdy k
jedné ¢tvrtiné pozemku. Predlozenymi doklady prokazali, ze jsou
obcéany Ceské republiky a ze byli pavodnimi spoluvlastniky
predmétného pozemku, ktery presel do vlastnictvi ¢sl. statu v
"rozhodném obdobi". Frantisek Bisof st., Frantisek Bisof ml. a
Zdenék Bisof jsou opravnénymi osobami v souladu s ust.§ 4, odst.1
zadkona. K prevodu nemovitosti doslo kupni smlouvou, restitucni
titul je wupraven v § 6, odst.1l, pism.k) =zakona, ktery vyzaduje
naplnéni dvou podminek - tisné a napadné nevyhodnych podminek.

Tisenn je socialni nebo hospodarsky stav, ktery doléha na
jednajiciho takovym zplsobem a s takovou zavaznosti, ze uclini
pravni tdkon, ktery by jinak neuzavrel. Spravni organ dosel k
zavéru, ze spoluvlastnici jednali v tisni, nebot jim bylo
bezpravné vyhrozovano vyvlastnénim, které 1lze provést pouze za
nahradu, nikoliv bez nahrady. Rovneéz jim bylo bezpravne
vyhrozovano, ze neobdrzi stavebni pozemek do osobniho vlastnictvi
za Ucelem vystavby rodinného domku. Spravni organ je nazoru, zZe
se jednalo o pohrizky, které byly v rozporu s tehdy platnym
pravnim radem a dtGvodné vzbuzovaly obavy prodavajicich.

Napadné nevyhodné podminky jsou takové podminky (okolnosti),
které ¢ini pravni ukon nevyhodny pro nékterou ze smluvnich stran,
pricemz stupen (kvalita) nevyhodnosti se musi odlisovat od jinych
(béznych) nevyhodnych podminek. Jednou =z takovych nevyhodnych
podminek je rozdil v cene plnéni. Kupni cena byla stanovena dle
oceneéni ze dne 2.7.1986, pricemz prohlidce pozemku a porosti pri
ocenovani nebyl zadny ze spoluvlastniki pritomen, ani nasledné
nemel mozZnost kontroly, zda veskeré trvalé porosty a
prislusenstvi bylo predmétem ocenéni. Z vypovéeédi sveédkyné Marie
Novakové, ktera byla pritomna pri ocenovani v r.1986 vyplynulo,
ze znalec neprovedl oceneéni mladsSich stromil, ani dalsSich porost
(rybiz, malinik) a chodniku. Svédek Ale$ Hejsek, ktery provadél v
roce 1982 prorezavku ovocnych stromi uvedl vys$s$i pocet veskerych
porostl na zahradé a rovneéz stari stromd urc¢il do 15-ti maximalné
do 20-ti let. Uvedené skutec¢nosti byly potvrzeny 1i z vypovédi
svédka Miroslava Déchtérenka. Spravni organ dosel proto k nazoru,
Zze predmétem ocenéni =z r.1986 nebyly vesSkeré trvalé porosty,
které se na prodavaném pozemku nachadzely a stejné tak nebylo
ocenéno i dalsi prislusenstvi (chodnik). Svédecké vypovédi
potvrdily prohlaseni Frantiska Bisofa st. z 15.12.1996, ve kterém
uvedl rozdily mezi skutecnosti ke dni uzavreni kupni smlouvy a
udaji wuvedenymi v ocenéni =z r.1986. Podle znaleckého posudku
¢.322 byla zjiSténa cena predmétného pozemku véetné veskerého
prislusenstvi ve vysSi 24 204,75 K¢, rozdil v cené plnéni ¢ini
tedy 5 375,75 K¢, coz predstavuje 28,5 % z ceny, kterou
prodavajici obdrzeli. Timto rozdilem se napadné nevyhodné
podminky pri uzavieni kupni smlouvy potvrdily. Vzhledem k tomu,
ze byla podminka tisné a napadné nevyhodnych podminek prokazana,
uznal spravni organ narok navrhovatell, restitu¢ni titul je dan
dle ust.§ 6, odst.1, pism.k) zakona.



Vydani pozemku uvedeného v odd.I.vyroku tohoto rozhodnuti
nebrani Zadna prekazka podle ust.§ 11, odst.1l zakona. Povinnou
osobou v souladu s ust.§ 5 =zakona je Mésto Jihlava. K pozemkim
uvedenym v odd.II. vyroku tohoto rozhodnuti bylo zrizeno pravo
osobniho uzivani a jejich vydani brani zékonna prekazka ve smyslu
ust.§ 11, odst.1l, pism.a) zakona. Opravnéné osoby jsou povinny
vratit kupni cenu ve vys$i 18 829,- K¢ ve lhuté, ktera je uvedena
v odd.III. vyroku tohoto rozhodnuti.

Za nevydané pozemky maji opravnéné osoby pravo na nahradu,
jak je wuvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti. Narok vyplyva primo
ze zéakona, postup uplatnovani nahrad je wupraven v § 14-16
zakona.

Pravo na nahradu nakladd rizeni spravni organ zadnému z
uc¢astniktth fizeni nepriznal (§ 31, odst.2, zak.¢.71/1967 Sb.).
Spravni poplatky se nevyméruji (§ 21 a, odst.1l zakona).

Pohledavky penéznich ustavi nebyly spravnim organem
zjistény.

Timto je rozhodnuto o celém naroku a spis se uzavira.

POUCENTI O ODVOIL ANT

Proti tomuto rozhodnuti mohou uc¢astnici rizeni podat opravny
prostredek do 30 dn ode dne dorucdeni tohoto rozhodnuti ke
krajskému soudu, v jehoz obvode je obecny soud navrhovatele
(§ 246a, odst. 2 zakona ¢. 99/1963 Sb.) podanim u tohoto soudu
nebo podanim u Okresniho turadu Jihlava.

Priloha: 3x penezni poukazka
(Fr.Bisof st., Fr.BisSof ml.,Zdenék Bisof)

vedoucli referatu okresniho
pozemkového uradu OkU



Rozdélovnik:

1x
1x
1x
1x
1x

1x
1x

Po
1x
1x

Méstsky urad Jihla
Frantisek Bisof st
Frantisek Bisof ml
Zdenék Bisof,
Ministerstvo zemedelstvil,
Fritzova 4, 586 01 Jihlava

Pozemkovy fond CR, Fritzova 4, 586 01 Jihlava
spis OkU Jihlava

regionalilni o or

nabyti pravni moci:
Katastralni urad Jihlava, Matky Bozi 15
ekonomie PU OkU Jihlava p.Psotova - zde



