Ceska republika — Statni pozemkovy Gfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

za ktery pravné jedna Mgr. Dana Liskova, zastupkyné feditele Krajského pozemkového tradu
pro Moravskoslezsky kraj,

adresa: Libusina 502/5, 702 00 Ostrava 2

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z pfedpisu Statniho pozemkového urfadu €. 1/2016,
Podpisovy fad, ze dne 1. ledna 2016

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 170018-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel®)
- na strané jedné -

a

Sarkuza Investment s.r.o.

sidlo: Husova 156, 742 83 Klimkovice
ICO: 017 19 335

DIC: CZ01719335

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 57793

osvédéeni o zapisu do evidence zemédélského podnikatele vydal Magistrat mésta Ostravy,
odbor ochrany Zivotniho prostredi, &.j. SMO/128309/15/0ZP/Ha, pof.&. 319, dne 9. 4. 2015

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Bc. Michal Galajda, MBA, DBA — jednatel
(dale jen "najemce")
- na strane druhe -

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,NOZ*) tuto

NAJEMNIi SMLOUVU
&. 51 N 17/56

-CL 1
Pronajimatel je ve smyslu zadkona ¢&.503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu
a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu, pfislusny hospodarit
s pozemky, jejichZz soucasti jsou budovy/stavby (dale jen ,nemovité véci) ve vilastnictvi statu
vedenymi u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj Katastralniho pracovisté Novy Ji€in

" . | druh " 5 druh vyuziti, resp. specifikace
obec kat.izemi il parcela €. | vyméra pozemku budovy/stavby (HIM)
; : tavéna .
Velké Velké 5 | IDmaj: 39 — porodna
Albrechtice | Albrechtice | KN | St-115/3 | 255m plocha 1 5 2nic Velké Albrechtice
a nadvori
. . tavéna : .
Velké Velké 5 | IDmaj: 210 - kiilna a sklad
Albrechtice | Albrechtice | N | St 286 | 819 | plocha | veyce Albrechtice
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z . | druh - I druh vyuziti, resp. specifikace
obec kat.izemi evid. parcela &. | vyméra pozemku budovy/stavby (HIM)
: tavéna . "
Velké Velké O IDmaj: 82 — sklad strojii
Albrechtice | Albrechtice | KN | st 321 | 594m plocha | y/aiké Albrechtice
a nadvori
tavéna : -
Velké Velké g | IDmaj: 82 — sklad strojii
Albrechtice | Albrechtice | N | St 322 | 283m® | plocha |y q A lbrechtice
a nadvori
Velké Velké zastavéna | nai- 4 — skiad strojis
Albrechtice | Albrechtice | KN | St 323 | 505m? | plocha | o< arechtice
a nadvori
IDmaj: 17 — mech. dilna
SR Velké Albrechtice
Velké Velke . IDmaj: 236 - kanalizace
Albrechtice | Albrechtice | KN | St505 | 774m Plocha | destova dilna V. A
IDmaj: 239 - elektroinstal.
dilny Velké Albrechtice
trvaly IDmaj: 238 - elektr. pfip.
Velké Velké - <60 gism? | ey | diny Velké Albrechtice
Albrechtice | Albrechtice oot IDmaj: 241 — elektr. prip.
P NN RV Velké Albrechtice
IDmaj: 199 — Zumpa u dilen
Velké Albrechtice
Velké Velké , | ostatni | IDmaj: 207 — nadrz na
Albrechtice | Albrechtice | KN | S85/1 | 9483m* [ b2 | PHM Velké Albrechtice
IDmaj: 222 - zpevnéna
plocha dvora V. A.
Velké Velké 2 ostatni | IDmaj: 237 — kanalizace
Albrechtice | Albrechtice | KN | 9871 | 1148m? | o1 ha | splaskova dilny V. A.
tavéna i e
Velké Velké PO K IDmaj: 187 — miéénice
Albrechtice | Albrechtice | "N | St 638 | 42m plocha | doinic Velké Albrechtice
a nadvofi
Velké Velké 2 ostatni IDmaj: 223 — zpevnéné
Albrechtice | Albrechtice | <N | 13123 | 6289m* |\ ha | plochy EC Vel. Albrechtice
Velké Velké 2 ostatni IDmaj: 227 - kanalizace
Albrechtice | Albrechtice | N | 131217 | 3596 m? |\ ha | EC Velké Albrechtice
IDmaj: 218 - studna 2V
Velké Velké 2 ; Velké Albrechtice
Albrechtice | Albrechtice | KN | 1362/5 | 457m? | omapida | b 919  studna 2V
Velké Albrechtice
IDmaj: 208 - hnojisté
u porodny Velké Albrechtice
Velké Velké ostatni < ¥
4 d KN 1364/2 --- IDmaj: 209 - hnojisté
Albrechtice | Albrechtice plocha a jimka Velké Albrechtice
(bez pozemku — jen HIM)
Velké Velké 5 ostatni IDmaj: 221 - pfijezdova
Albrechtice | Albrechtice | "N | 1960 | 426m* | ha | komunikace RV V.A.
Er R e A
'ﬁ"l'g'ﬁﬁ':‘"‘“ o 2E o
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Pronajimatel je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu
a 0zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpist, dale prislusny
hospodafit s budovami/stavbami (dale jen ,nemovité véci‘) ve vlastnictvi statu vedenymi

u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj Katastralniho pracovisté Novy Jicin.

Pozemky jsou ve vlastnictvi najemce.

2 . | druh g 2 druh vyuziti, resp. specifikace
obec kat.izemi SVt parcela &. | vyméra pozemku budovy/stavby (HIM)
; ; zastavena : ;
Velke Velké 5 IDmaj: 20 - dilna a sklad
Albrechtios | Albrecitice | KN | st1185 | B2m plocha | b velke Albrechtice
a nadvori
o, IDmaj: 40 — dilna ve dvofe
Velké Velke 2 Velké Albrechtice
Albrechtice | Albrechtice | KN | St 116/6 1 219m* | Pocha | 1pmaj: 42 - stodola
s garazi Velké Albrechtice
zastavéna g ;
Velké Velké 2 IDmaj: 198 — garaze, sklad
Albrechtice | Albrechtice KN. | st.2850 o m plocha Velké Albrechtice
a nadvori
; zastavéna . .
Velké Velké 2 IDmaj: 187 — mlécnice
Albrechtice | Albrechtice KN | sk2a72 S10m plocha u dojnic Velké Albrechtice
a nadvori
: zastavéna : ;
Velké Velke 2 IDmaj: 10 — kravin 200 FD
Albrechtice | Albrechtice | N | St298 | 1867M% | POdha | vele Albrechtice

Pronajimatel je ve smyslu zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu, dale prislusny

hospodaiit s témito pozemky (dale jen ,nemovité véci‘) ve vlastnictvi statu vedenymi
u Katastralniho Giadu pro Moravskoslezsky kraj Katastralniho pracovisté Novy Jicin

obec kat. izemi g;:;‘ parcela €. vymeéra druh pozemku
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 571/2 979 m? zahrada
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 571/3 757 m? zahrada
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 585/2 143 m? ostatni plocha
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 585/3 32 m? ostatni plocha
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 1312/16 1285 m? ostatni plocha
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 1364/3 432 m? ostatni plocha
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 1434/10 205 m? ostatni plocha
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 1434/11 30 m? ostatni plocha
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 1976 803 m? ostatni plocha
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 1985/6 45 m? ostatni plocha
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 2209 236 m? zahrada
Velké Albrechtice Velké Albrechtice KN 2210 934 m? ostatni plocha
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CL I
Pronajimatel pfenechava najemci nemovité véci uvedené v €l. | do uzivani za ucelem:
—  provozovani zemédélské vyroby.

CL I
1) Najemce mél moznost prohlédnout si pfed uzavienim smiouvy pfedmét najmu a této
moznosti vyuzil. Najemce prejima predmeét najmu se vSemi soucastmi a prislusenstvim
do uzivani ve stavu zpusobilém ke smluvenému u¢elu uzivani a prohlasuje, Zze je mu jeho stav
z podrobné prohlidky dobfe znam. Z tohoto divodu neuplatiuje viéi pronajimateli zZadné
naroky. Naroky nelze uplatnit ani v pripadé, kdy moznosti prohlédnout si pfedmét najmu pied
uzavienim smlouvy najemce nevyuzil, a¢ vyuzit mohl.

2) Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ke dni 29. 9. 2017.

3) Pronajimatel neni povinen vyckat na pfichod najemce vice nez tficet minut po uréeném
Case predani predmeétu najmu. Neposkytne-li ndjemce pronajimateli potfebnou soucinnost
k pfedani pfedmétu najmu, ma se za to, ze pfedmét najmu byl pfedan toho dne, kdy mélo
k pfedani dojit, a najemce ma povinnost platit najemné, prestoze pfedmét najmu nepievzal.

4) Protokol o predani a prevzeti predmétu najmu podepsany obéma smluvnimi stranami
bude obsahovat veskeré relevantni udaje tykajici se pfedmétu najmu jako napf. jeho stav, stav
elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

CL IV
Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s najemcem nebo jim poverenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakozZ i provadéni
udrzby, nutnych oprav.

Ve sporném pfipadé se ma za to, ze provozni hodinou najemce je doba od 7:00 hod.
do 14:00 hod., jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v predmétu najmu pfitomen.

Soug&asné je pronajimatel nebo jim povérena osoba opravnén vstoupit do predmétu najma
ve vyjimecnych pripadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené
osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jina podobna skutec¢nost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodiené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu,
jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

CLV
Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar v rozsahu a k Géelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smiouvy,
c) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem prfedmétu najmu,

d) oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na
predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile, a sou¢asné
je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich
prav v nemovitych vécech, v nichz se nachazi pfedmét najmu,
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f) zajistit v pfedmétu najmu na své naklady bézny uklid,

g) plnit vdechny povinnosti viastnika pfedmétu najmu vyplyvajici pro oblast poZarni ochrany
ze zakona o pozarni ochrané a predpist na néj navazujicich, pro oblast bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a pfedpisi na né navazujicich;

naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostfedk( pro uvedené
oblasti v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, udrzby a odstranovani zavad
véetné obmény téchto prostredkud, hradi najemce,

h) platit v souladu se zakonnou Upravou daf z nemovitych véci za nemovité véci, jez jsou
predmétem najmu,

i)  na sv{j naklad pojistit predmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicl od podpisu
této smlouvy doloZit pronajimateli spinéni této povinnosti.

CL VI
1) Tato smlouva se uzavira od 1. 10. 2017 na dobu neurcitou.
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukoncit dohodou nebo pisemnou vypovedi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobé,
ktera za&ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé
smluvni strané.

4) Pronajimatel mize v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédeét najem bez
vypovédni doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti,
a to ke dni doruceni vypovédi najemci.

5) Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uzivani predmétu najmu
po skon&eni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani predmétu
najmu.

6) V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a nepreda predmeét najmu pronajimateli
do desatého dne po skonéeni najmu, sjednava se smiuvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy den
- prodleni se spinénim téchto povinnosti pocinaje jedenactym dnem ode dne skonéeni najmu.
Smiuvni pokutu najemce uhradi na Ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, Cislo
uétu 19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel pisemné sdéli. Pravo
na nahradu $kody zlstava timto ujednanim nedotceno.

CL v
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. béZného roku.

3) Roéni nadjemné se stanovuje dohodou ve vySi 148906 KC  (slovy:
JednostoétyficetosmtisicdevétsetSestkorun ceskych).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na Ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
&islo 1ctu 170018-3723001/0710, variabilni symbol 5111756.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na Gcet pronajimatele.

5) Nedodrzi-li najemce Ihitu pro Ghradu ndjemného, je povinen podie ustanoveni § 1970
NOZ zaplatit pronajimateli irok z prodleni, a to na cet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, ¢islo Gétu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 5111756.

6) Prodleni najemce s Ghradou najemného delSi nez 60 dnu se povazuje za poruseni
smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovedét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).




7) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. b&Zného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadrenou pfiristkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici bézny rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele
nejpozdéji do 1. 9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen

s v

novou vysi najemného platit s Gcinnosti od nejblizsi platby najemného.
Zakladem pro vypocet zvy$eného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.

V pfipadé, Ze meziro¢ni mira inflace piestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhlasovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

CL viu

1) Najemné za obdobi od Gcinnosti smlouvy do 30.9. 2018 véetné &ini 148 906 Ké&
(slovy: JednostoltyricetosmtisicdevétsetSestkorun éeskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2018
na cet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo uétu 170018-3723001/0710,
variabilni symbol 5111756.

2) Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na G&et pronajimatele.

CL IX
1) Najemce je opravnén provadét v a na pfedmeétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Gpravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje Gpravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni ndjmu odevzdat
predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni b&zného opotiebeni.

6l X
Najemce je opravnén pfenechat pronajaté nemovité véci, nékteré z nich nebo jejich ¢asti
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL XI

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovitych vécech, které jsou
predmétem najmu dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény
informaéni a reklamni zafizeni, stavby pro reklamu, koncové body sit& pro mobilni telefony
nebo jina komunikacni zafizeni ve vlastnictvi tietich osob a neni tim dotéena povinnost najemce
platit najemné v dohodnuté vysi. Najemce dale bere na védomi a je srozumén s tim, Ze bez
naroku na jakeékoliv plnéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup k zafizenim
specifikovanym vyse tak, aby mohla byt vyuZivana ke svému Géelu

CL xu
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovité véci, které jsou predmétem
najmu dle této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na tfeti osoby v souladu s jeho
dispozi€nim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

CL xm
1) Smiluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li touto
smlouvou stanoveno jinak.
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2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Udaju tykajicich
se jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne
zmény.

CL xiv
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

Cl. XV
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G&innosti dnem
uvedenym v €l. VI této smlouvy, nejdfive véak dnem uvefejnéni v registru smiuv dle ustanoveni
§ 6 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Uverfejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti pronajimatel.

CL. xvi
Smluvni strany po preéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své
s podpisy.

29 -09- 2017

V Ostravé dne ........ %5 LS iy o S

Sarkuza Investment e.r.o.

STATNI POZEMKOVY URAD
Husova 156, 742 83 Klimkovice

Krajsky pozemko
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Mgr. Dana Liskova
zastupkyné reditele
Krajského pozemkového Uradu
pro Moravskoslezsky kraj

pronajimatel

Sarkuza Investment s. r o.
Bc. Michal Galajda, MBA, DBA
jednatel

najemce

Tato smlouva byla uvefejnéna v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smiluv, uverejfiovani téchto smiuv a o reglstru smiuv (zakon

o registru smluv).

Datum registrace f 6} QZM;L ........
ID smlouvy ...........4059¢710
ID verze 329 22 OZ

V Ostravé dne Z‘} 920?:7'

Za spravnost: Bc. Kateﬁna Crhova

podp:s odpovédného zaméstnance
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