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2/1 Vlastnická dispozice se spoluvlastnickými podíly ve vlastnictví státu a ve  správě PF ČR 

A. SPOLUVLASTNICKÉ PODÍLY OBECNĚ

Pozemkový fond ČR (dále jen „PF ČR“) se v řadě případů dostává do pozice, kdy je jedním ze spoluvlastníků ideálního podílu na nemovitosti. Spoluvlastnictví ideálního podílu znamená, že všichni spoluvlastníci vlastní celou věc společně a příslušný podíl vyjadřuje pouze míru účasti spoluvlastníka na právech a povinnostech ze spoluvlastnického vztahu. K ideálnímu podílu mají práva všichni spoluvlastníci, tzn., že mimo jiné rozhodují o hospodaření se společnou věcí. Ze zákona zde existuje i předkupní právo spoluvlastníků.

Z výše uvedeného je zřejmé, že výkon správy u spoluvlastnického podílu je přinejmenším administrativně náročný a je tedy žádoucí případy, kdy je PF ČR spoluvlastníkem, v maximálním možném rozsahu minimalizovat. Platná právní úprava umožňuje PF ČR v zásadě dva způsoby dispozice se spoluvlastnickými podíly:

· zrušení spoluvlastnictví reálným rozdělením,
· převod spoluvlastnického podílu na spoluvlastníka. 

Jestliže spoluvlastníci dosud neprojevili zájem o výše uvedené způsoby vypořádání spoluvlastnictví, vyzve ÚP PF ČR všechny spoluvlastníky předmětné nemovitosti k využití předkupního práva (viz příloha č. 2). Výzva bude zaslána  na dodejku, nebo bude na výzvě vyznačeno datum převzetí a podpis spoluvlastníka (spoluvlastníků). Nedohodnou-li se spoluvlastníci o předkupním právu, mají právo vykoupit podíl poměrně podle velikosti podílů. Teprve jestliže spoluvlastníci na tuto výzvu nebudou v zákonem stanovené lhůtě reagovat, je možné přistoupit k převodu na třetí osobu za podmínek stanovených v metodických pokynech PF ČR.

B. 
POSTUP PF ČR PŘI VYPOŘÁDÁNÍ SPOLUVLASTNICKÝCH PODÍLŮ

1. Zrušení spoluvlastnictví dohodou 

Podle ustanovení § 141 občanského zákoníku a ustanovení § 17 odst. 3 písm. b) zákona o půdě se mohou spoluvlastníci dohodnout o zrušení spoluvlastnictví a o vzájemném vypořádání; je-li předmětem spoluvlastnictví nemovitost, musí být dohoda písemná.

PF ČR přistupuje k vypořádání spoluvlastnictví dohodou na základě žádosti spoluvlastníka nebo z vlastního podnětu v případech, kdy charakter pozemku ve spoluvlastnictví umožňuje vypořádání spoluvlastnictví dohodou. Není ovšem možné, aby po vypořádání spoluvlastnictví zůstala ve správě PF ČR nemovitost pro plnění jeho úkolů nepoužitelná.

V případě uzavírání dohod o vypořádání spoluvlastnictví (viz příloha č. 5) je nutné dbát o to, aby PF ČR získal nemovitost hodnotově odpovídající jeho spoluvlastnickému podílu. V případě hodnotového rozdílu v neprospěch PF ČR je možné, aby spoluvlastník doplatil rozdíl v penězích před podpisem smlouvy. 

Dohodu o vypořádání spoluvlastnictví, ze které by vyplýval hodnotový rozdíl ve prospěch PF ČR, lze uzavřít pouze v případě, že za hodnotový rozdíl nebude spoluvlastník požadovat kompenzaci.

Podmínky pro uzavření smlouvy o zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví 

Při zrušení spoluvlastnictví je třeba respektovat zásadu, aby Česká republika zastoupená PF ČR získala při zrušení spoluvlastnictví nemovitost, resp. nemovitosti hodnotově odpovídající jejímu podílu (případný rozdíl je možné doplatit v penězích), přičemž je nutné vycházet z cenového předpisu platného ke dni uzavření smlouvy o vypořádání. Výzva k úhradě hodnotového rozdílu (viz příloha č. 3) bude zaslána ÚP spoluvlastníkovi na dodejku nebo bude na výzvě vyznačeno datum převzetí a podpis spoluvlastníka.

Při zrušení spoluvlastnictví mohou nastat tyto situace:

a) ČR - PF ČR a třetí osoba jsou spoluvlastníky jedné nemovitosti

Vypořádání bude provedeno tak, že dojde k reálnému rozdělení nemovitosti (pozemku, budovy, stavby). V daném případě je nutné respektovat stanovisko stavebního úřadu ohledně dělení  pozemků, budov a staveb

b) ČR - PF ČR a třetí osoba jsou spoluvlastníky více pozemků  

Vypořádání spoluvlastnictví bude spočívat v tom, že se Česká republika zastoupená PF ČR stane výlučným vlastníkem některých nemovitostí a třetí osoby výlučným vlastníkem zbývajících nemovitostí. V případě, že hodnotově toto nepřipadá v úvahu, je možné tento způsob kombinovat s dělením nemovitostí, případně lze přistoupit na doplatek v penězích           ze strany spoluvlastníka

c) ČR – PF ČR  a třetí osoba jsou spoluvlastníky pozemku, budovy nebo stavby 

Při vypořádání  by měl být zásadně respektován režim stejného vlastníka stavby a vlastníka pozemku touto stavbou zastavěného. Pokud toto není možné, je nutné současně s uzavřením smlouvy o zrušení spoluvlastnictví, řešit otázku užívání pozemků pod stavbou, viz metodické pokyny „Úhrada za užívání pozemků zastavěných stavbami ve vlastnictví státu a ve správě               PF ČR vlastníkům těchto pozemků“, resp. „Nájemní smlouvy uzavřené podle ustanovení § 663 a násl. obč.z.“

2. Převod spoluvlastnického podílu na spoluvlastníka 

PF ČR přistupuje k převodu na základě žádosti spoluvlastníka. 

Prodej podílu ve  vlastnictví státu a správě PF ČR není omezen výší podílu spoluvlastníka. Převod tak lze realizovat i v případě, že spoluvlastník je vlastníkem minoritního podílu. Pokud je spoluvlastníků více a nedohodnou-li se jinak, mají právo vykoupit podíl poměrně podle velikosti podílů. Převod musí být nabídnut tedy všem spoluvlastníkům, jestliže práva na převod nevyužijí nebo se jej písemně vzdají, je možné převod realizovat na jednoho                  ze spoluvlastníků. 

Podmínky pro převod spoluvlastnického podílu

Převod spoluvlastnického podílu bude realizován za cenu stanovenou podle platného cenového předpisu ke dni převodu. Kupní cenu je nutné zaokrouhlit v řádech desítek korun nahoru. Kupní cena musí být v celém rozsahu uhrazena na účet ÚP před podpisem kupní     smlouvy. Výzva k úhradě kupní ceny (viz příloha č. 8) bude zaslána ÚP kupujícímu na dodejku nebo bude na výzvě vyznačeno datum převzetí a podpis kupujícího.

C. ČINNOSTI SOUVISEJÍCÍ S UZAVŘENÍM SMLOUVY - OBECNĚ 

Obsah žádosti – pokud o vypořádání spoluvlastnictví projeví zájem spoluvlastník 

1) spoluvlastník musí být jednoznačně specifikován

· u fyzické osoby: jméno, příjmení, titul, rodné číslo, rodinný stav, trvalý pobyt

-
u právnické osoby: obchodní firma, IČ, sídlo, údaj o zápisu v zákonem stanovené evidenci  ne starší 3 měsíců (např. výpis z obchodního rejstříku), který musí odpovídat aktuálnímu stavu, nebo prohlášení navrhovatele  o nezapsaných změnách doložené předmětnými listinami

· plnou moc v případě, že je kupující zastoupen zmocněncem, opatřenou úředně ověřeným podpisem zmocnitele, ze které je patrný rozsah jednatelských oprávnění osoby jednající za zmocnitele; jestliže je kupující zastoupen advokátem, který předloží speciální plnou moc k právním úkonům spojeným se zamýšleným převodem, nebude vyžadováno úřední ověření podpisu zmocnitele na plné moci 

2) specifikace předmětu vypořádání spoluvlastnictví

- 
nemovitosti, u kterých je požadováno vypořádání podílového spoluvlastnictví, jsou vždy jednoznačně specifikovány v souladu s § 5 zákona č. 344/1992 Sb., katastrální zákon,                   ve znění pozdějších předpisů

3) originál nebo úředně ověřená kopie listiny prokazující vlastnické právo ke spoluvlastnickému podílu spoluvlastníka, a to i v případě, že vlastnické právo                    ke spoluvlastnickému podílu nabyl spoluvlastník po 1.1.1993

4) originál nebo úředně ověřenou kopii aktuálního výpisu z katastru nemovitostí

5) kopie katastrální mapy nebo jiného mapového podkladu (vyhl. č. 26/2007 Sb.) na nemovitosti, které mají být předmětem vypořádání spoluvlastnictví

Geometrický plán

V případě, že je nutné pro vypořádání spoluvlastnických podílů vyhotovit geometrický plán, objednává geometrický plán ÚP u odborně způsobilé osoby oprávněné vykonávat zeměměřické činnosti (§ 3 odst. 4 zákona č. 200/1994 Sb., o zeměměřictví a o změně a doplnění některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů). Pokud se ÚP a dotčení spoluvlastníci nedohodnou jinak (viz příloha č. 3, 4 a 8), hradí náklady spojené s vyhotovením geometrického plánu PF ČR. Pro účely realizace vypořádání spoluvlastnických podílů dle tohoto metodického pokynu vydá ÚP na základě písemné žádosti navrhovatele souhlas s vyhotovením předmětného geometrického plánu. Pokud existuje geometrický plán zpracovaný za účelem realizace vypořádání spoluvlastnických podílů, aniž by byl dán ze strany ÚP souhlas s jeho vyhotovením, lze tento geometrický plán akceptovat, pokud respektuje zákonem stanovené podmínky pro realizaci vypořádání spoluvlastnických podílů dle tohoto metodického pokynu.
Součástí geometrického plánu musí být souhlas příslušného stavebního úřadu s dělením pozemků (vyznačeno stavebním úřadem na GP nebo formou rozhodnutí stavebního úřadu).

Geometrický plán je nedílnou součástí smlouvy – pevně spojený se smlouvou. 

Způsoby zápisu dispozice se spoluvlastnickými podíly  do katastru nemovitostí

Smlouvy o zrušení spoluvlastnictví dohodou a převodu spoluvlastnického podílu se zapisují do katastru nemovitostí zápisem vkladu práva (§ 2 zákona č. 265/1992 Sb., zákon o zápisech vlastnických a jiných věcných práv k nemovitostem, ve znění pozdějších předpisů).

Náklady spojené se zrušením a vypořádáním spoluvlastnictví

Náklady spojené s návrhem na vklad zrušení spoluvlastnictví dohodou a převod spoluvlastnického podílu do katastru nemovitostí hradí, pokud nedojde k jiné dohodě (viz příloha č. 3, 4 a 8), PF ČR. 

Ocenění

Ocenění převodu spoluvlastnického podílu zajistí ÚP formou znaleckého posudku                      u  znalce obor ekonomika, odvětví ceny a odhady, oceňování nemovitostí. Pokud se ÚP a dotčení spoluvlastníci nedohodnou jinak (viz příloha č. 3, 4 a 8), hradí náklady spojené s vyhotovením znaleckého posudku PF ČR.

Daň z převodu nemovitostí 

Převod nemovitostí je v daném případě ve smyslu zákona č. 357/1992 Sb., o dani dědické, dani darovací a dani z převodu nemovitostí, ve znění pozdějších předpisů, osvobozen od placení daně z převodu nemovitostí. Daňové přiznání k dani z převodu nemovitostí v případě zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví je povinen podat spoluvlastník.

V případě převodu spoluvlastnického podílu na spoluvlastníka se daňové přiznání nepodává.

Společné jmění manželů

V případě, že smlouvu, kterou se převádí vlastnictví (spoluvlastnický podíl) k nemovitosti, uzavře jen jeden z manželů, zapíše ho katastrální úřad jako vlastníka. Katastrální úřad by neměl zkoumat, zda je nabyvatel ženatý (vdaná). To ovšem neznamená, že ten z manželů, který uzavřel smlouvu, nabývá nemovitost do svého výlučného vlastnictví. Na základě zákona se nemovitost nabývá do společného jmění manželů, i když není tato skutečnost ve smlouvě uvedena. Druhého manžela zapíše katastrální úřad záznamem na základě návrhu doloženého listinami, že společné jmění (do 1.8.1998 bezpodílové spoluvlastnictví) existovalo v den podání návrhu na vklad vlastnického práva na základě smlouvy, jejímž účastníkem byl jen jeden z manželů.

Manželé mohou rozšířit nebo zúžit zákonem stanovený rozsah společného jmění manželů. Musí se však tak stát smlouvou uzavřenou formou notářského zápisu. Předmětem smlouvy mohou být i jen jednotlivé majetkové hodnoty a závazky. Týká-li se smlouva nemovitostí, nabývá účinnosti až vkladem do katastru nemovitostí.

S ohledem na výše uvedené jsou typové smlouvy a dokumenty zpracovány variantně, tzn., jak pro případ, že smlouvu bude uzavírat jeden z manželů, tak i pro případ, že ji budou uzavírat oba manželé. Protože některé katastrální úřady vyžadují, aby u účastníků smlouvy byl uveden rodinný stav, jsou hlavičky smluv a návrhů doplněny o položku rodinný stav. Tato položka             bude vyplňována pouze v případě, že tento údaj bude vyžadován příslušným katastrálním úřadem. 

Pokud je katastrálním úřadem vyžadována další listina, např. prohlášení druhého manžela, je v kompetenci ÚP doplnit návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí v součinnosti se spoluvlastníkem (kupujícím) o listinu požadovaného znění.

D.  URČITÁ SPECIFIKA

Nemovitosti, ke kterým nebyl dohledán nabývací titul prokazující přechod vlastnického práva na stát 

V případě, že spoluvlastník podal písemnou žádost o zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví a předmětem žádosti jsou pozemky dosud evidované v katastru nemovitostí na listech vlastnictví státu, ke kterým nebyl dohledán nabývací titul prokazující přechod vlastnického práva na stát, zveřejní ÚP v nejbližší možné nabídce u předmětných nemovitostí zamýšlený převod v souladu s ustanovením § 15 zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 

Nemovitosti, které náleží do režimu § 29 zákona o půdě – blokace církevního majetku

I v případě spoluvlastnického podílu, na který dopadá režim § 29 zákona o půdě, je nutné respektovat to, že spoluvlastnický podíl nelze převádět, ani nelze uzavírat smlouvu                   o vypořádání podílového spoluvlastnictví. O hospodaření se společnou věcí rozhodují spoluvlastníci většinou počítanou podle velikosti podílů. Jestliže není stát majoritním spoluvlastníkem, nemůže bez dohody s druhým spoluvlastníkem rozhodovat o hospodaření se společnou věcí. Jestliže se na PF ČR za této situace obrátí spoluvlastník s tím, že hodlá pozemky užívat určitým způsobem a vlastnickému převodu brání § 29 zákona o půdě, může PF ČR vyjednávat o podmínkách společného užívání. Nemůže však, pokud k tomu nemá objektivní důvod, způsob užívání odmítnout.

S ohledem na to, že není dobře možné stanovit obecný vzor dohody o užívání společné věci,  je žádoucí, aby byla zajištěna právní jistota účastníků právního vztahu ve vztahu k dohodnutému způsobu užívání, obrátí se v případě potřeby ÚP na sekci správy nemovitostí. Sekce správy nemovitostí v součinnosti s právní sekcí vypracuje pro jednotlivý případ dohodu o užívání společné věci, navazující listiny a stanoví další podmínky, které zajistí i s přihlédnutím k možnému vydání spoluvlastnického podílu třetí osobě („církvi“), nezpochybnitelný právní režim. Kompetence ve vztahu ke schvalovacímu režimu jsou obdobné jako u smlouvy o zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví a kupní smlouvy.

E.
 PŘÍPRAVA A PODPIS SMLOUVY O ZRUŠENÍ SPOLUVLASTNICTVÍ A  SMLOUVY O PŘEVODU SPOLUVLASTNICKÉHO PODÍLU

1) V případě nemovitosti, která je předmětem vypořádání spoluvlastnických podílů:

- ÚP má k dispozici listinu prokazující přechod vlastnického práva na stát ke spoluvlastnickému podílu nebo ohlášení PF ČR po 25.5.1999 osvědčující přechod správy na PF ČR a nemovitosti jsou zapsány v katastru nemovitostí ve spoluvlastnictví státu a správě PF ČR, nebo

- ÚP má k dispozici listinu prokazující přechod vlastnického práva ke spoluvlastnickému podílu na stát a byl podán ÚP návrh na zápis správy PF ČR u příslušného katastrálního úřadu v souladu s § 2 zákona č. 569/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů (na ÚP je k dispozici návrh na záznam označený podacím razítkem příslušného katastrálního úřadu), nebo

· ÚP u pozemků dosud evidovaných v katastru nemovitostí ve spoluvlastnictví státu, ke kterým nebyl dohledán nabývací titul prokazující přechod vlastnického práva ke spoluvlastnickému podílu na stát, provedlo zveřejnění zamýšleného převodu v souladu s § 15 zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů s tím, že ve lhůtě 3 měsíců nebyly podány námitky vlastnického práva třetích osob a zároveň jsou pozemky zapsány v katastru nemovitostí ve spoluvlastnictví státu a správě PF ČR, nebo byl podán ÚP návrh na zápis správy PF ČR u příslušného katastrálního úřadu v souladu s § 2 zákona č. 569/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů (na ÚP je k dispozici návrh na záznam označený podacím razítkem příslušného katastrálního úřadu).

2) Nemovitost je zapsána v databázi „Nabídka nemovitostí“, pokud ne, ÚP doplní.

3) ÚP má k dispozici písemné vyjádření příslušného pozemkového úřadu, že na předmětný spoluvlastnický podíl na nemovitosti nebylo uplatněno právo podle zákona č. 229/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebo podle zákona č. 243/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebo má ÚP PF ČR prověřeno, že se nejedná o spoluvlastnický podíl na nemovitosti zahrnuté do seznamu nemovitostí, které byly ve vlastnictví židovských obcí, spolků a nadací (první část zákona č. 212/2000 Sb.); termín ukončení blokace převodu nemovitostí bude územním pracovištím oznámen písemně sekcí restitucí. 

4) ÚP má prověřeno (na základě reprokopie knihovní vložky dotčených nemovitostí nebo písemného sdělení příslušného katastrálního úřadu), že předmětný spoluvlastnický podíl na nemovitosti nepřešel ani nebyl převeden po 25. 2. 1948 do vlastnictví státu z vlastnictví církve, náboženské společnosti, řádu nebo kongregace. Bližší podrobnosti jsou uvedeny v bodě D. tohoto MP.

5) Pokud dotčenou nemovitost užívá třetí osoba (uživatel není totožný se spoluvlastníkem),  spoluvlastník zásadně vstupuje do práv a závazků z nájemní smlouvy, proto je nutné, aby byl seznámen s jejím obsahem. Podpisem na kupní smlouvě nebo smlouvě o vypořádání spoluvlastnictví nový vlastník potvrzuje, že s obsahem nájemní smlouvy byl seznámen. Jestliže spoluvlastník bude kopii nájemní smlouvy požadovat, musí mu být poskytnuta (kopie se neověřuje). Kopii poskytne ÚP. Jestliže bude spoluvlastník požadovat úředně ověřenou kopii nájemní smlouvy, ÚP vyvine nezbytnou součinnost k tomu, aby na náklady spoluvlastníka mohla být pořízena. Originál nájemní smlouvy bude poskytnut pouze na základě požadavku soudu nebo jiného státního orgánu.

6) ÚP:

· v případě smlouvy o zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví:

· pokud v rámci vypořádání spoluvlastnictví vznikl hodnotový rozdíl v neprospěch PF ČR, nebo v případě, že dojde mezi ÚP a spoluvlastníkem k dohodě, že náklady spojené s převodem uhradí spoluvlastník, zašle ÚP nejprve výzvu (viz příloha č. 3 event. 4) spoluvlastníkovi na dodejku nebo bude na výzvě vyznačeno datum převzetí a podpis spoluvlastníka. Po obdržení dodejky nebo poté co spoluvlastník výzvu osobně převezme zadá ÚP do databáze informaci o výši celkové úhrady s tím, že do předpisu zadá datum splatnosti celkové úhrady, který bude korespondovat s podmínkami uvedenými ve výzvě, tj. k datu převzetí výzvy vyznačenému na dodejce nebo v případě osobního převzetí k datu uvedenému na výzvě bude připočtena 30-ti denní lhůta pro zaplacení. Kopii výzvy spolu s kopií dodejky nebo v případě osobního převzetí kopii výzvy s vyznačeným datem převzetí a podpisem spoluvlastníka zašle ÚP na vědomí sekci správy nemovitostí. Sekce správy nemovitostí po obdržení výzvy zkontroluje správnost zadaných údajů do databáze s údaji uvedenými ve výzvě. V případě nesrovnalostí zajistí sekce správy nemovitostí prostřednictvím ÚP jejich nápravu. Po připsání úhrady v plné výši na účet ÚP zašle ÚP spoluvlastníkovi smlouvu a návrh s tím, že ze strany ÚP jsou tyto listiny podepsány pouze za správnost.
Pozn. Nastane-li situace, že dojde k dohodě se spoluvlastníkem, že náklady spojené s převodem uhradí spoluvlastník, zadá ÚP celkovou úhradu do databáze (do předpisu) s tím, že do poznámky v databázi uvede zvlášť vyčíslení hodnotového rozdílu a zvlášť náklady spojené s převodem.
· v případě převodu spoluvlastnického podílu na spoluvlastníka:

· ÚP zašle nejprve výzvu (viz příloha č. 8) spoluvlastníkovi na dodejku nebo bude na výzvě vyznačeno datum převzetí a podpis spoluvlastníka. Po obdržení dodejky nebo poté co spoluvlastník výzvu osobně převezme zadá ÚP do databáze informaci o výši celkové úhrady s tím, že do předpisu zadá datum splatnosti celkové úhrady, který bude korespondovat s podmínkami uvedenými ve výzvě, tj. k datu převzetí výzvy vyznačenému na dodejce nebo v případě osobního převzetí k datu uvedenému na výzvě bude připočtena 30-ti denní lhůta pro zaplacení. Kopii výzvy spolu s kopií dodejky nebo v případě osobního převzetí kopii výzvy s vyznačeným datem převzetí a podpisem spoluvlastníka zašle ÚP na vědomí sekci správy nemovitostí. Sekce správy nemovitostí po obdržení výzvy zkontroluje správnost zadaných údajů do databáze s údaji uvedenými ve výzvě. V případě nesrovnalostí zajistí sekce správy nemovitostí prostřednictvím ÚP jejich nápravu. Po připsání úhrady v plné výši na účet ÚP zašle ÚP spoluvlastníkovi smlouvu a návrh s tím, že ze strany ÚP jsou tyto listiny podepsány pouze za správnost.

Pozn. Nastane-li situace, že dojde k dohodě se spoluvlastníkem, že náklady spojené s převodem uhradí spoluvlastník, zadá ÚP celkovou úhradu do databáze (do předpisu) s tím, že do poznámky v databázi uvede zvlášť vyčíslení převodní ceny a zvlášť náklady spojené s převodem.

7) Smlouvy o vypořádání spoluvlastnictví (viz příloha č. 5 a 9) uzavírá ÚP a je vyhotovena v počtu požadovaném příslušným katastrálním úřadem. Jeden originál smlouvy, s vyznačením doložky příslušného katastrálního úřadu (vyhl. č. 26/2007 Sb.) zakládá ÚP do své evidence a kopii zašle ÚP do 30 dnů od obdržení smlouvy s doložkou příslušného katastrálního úřadu k založení do evidence sekce správy nemovitostí. 

8) Návrh na vklad práva do katastru nemovitostí (viz příloha č. 6 a 10) vyhotoví ÚP minimálně v počtu dvou výtisků. Návrh na vklad práva do katastru nemovitostí podává vždy ÚP s tím, že má vždy k dispozici doklad osvědčující podání návrhu na vklad.

9) Sekce správy nemovitostí po obdržení kopie smlouvy o vypořádání spoluvlastnictví zkontroluje údaje uvedené ve smlouvě s údaji uvedenými v databázi a v případě jejich nesrovnalostí zajistí prostřednictvím ÚP jejich nápravu.

10) V případě, že je nemovitost v užívání třetí osoby, oznámí ÚP písemně nájemci do 30 dnů ode dne podání návrhu na vklad převodní smlouvy, že u předmětné nemovitosti došlo ke změně vlastnických vztahů s uvedením - u fyzické osoby: jména, příjmení a adresy;        - u právnické osoby: obchodní firmy sídla a IČ, nového vlastníka. Zároveň ÚP zašle nájemci, pokud má nájemce pronajatu jednu nebo více nemovitostí a všechny jsou předmětem převodu, formou jednostranného sdělení, vyúčtování nájemného se zohledněním data podání návrhu na vklad práva u příslušného katastrálního úřadu (právní účinky vkladu). V daném případě neuzavírá ÚP dodatek k nájemní smlouvě. Pokud je převedena pouze část nemovitostí z nájemní smlouvy, uzavře ÚP dodatek k nájemní smlouvě, který bude reagovat na to, že došlo k zúžení předmětu nájmu a tedy ke snížení výše nájemného. Dále v tomto dodatku bude řešeno vyúčtování nájemného se zohledněním data podání návrhu na vklad práva u příslušného katastrálního úřadu                ve vztahu k nemovitostem, které nabyla třetí osoba.

11) ÚP zadá údaje do databáze. 

12) Jestliže katastrální úřad z jakéhokoli důvodu nepovolí vklad práva do katastru nemovitostí, učiní ÚP spolu s účastníky smlouvy kroky potřebné k odstranění nebo doplnění nedostatků tak, aby došlo k dořešení věci.

13) Vyřazení budov a staveb ve vlastnictví státu a ve správě PF ČR z účetní evidence provádí sekce ekonomiky na základě požadavku ÚP, které do 30 dnů ode dne obdržení

smlouvy s doložkou o povolení vkladu do katastru nemovitostí zašle sekci ekonomiky kopii kupní smlouvy nebo  smlouvy o zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví. Toto se nevztahuje na případy, kdy jsou předmětem převodu pouze pozemky.

14) Ke každé smlouvě o vypořádání spoluvlastnictví vede ÚP spis, který obsahuje  listiny, tak jak jsou výše uvedeny, minimálně však:

-    krycí list

· originály veškeré korespondence se spoluvlastníkem včetně event. zápisů z jednání

· originál nebo úředně ověřenou kopii listiny prokazující vznik vlastnického práva státu k spoluvlastnickému podílu nebo ohlášení PF ČR po 25.5.1999 osvědčující přechod správy na PF ČR nebo u pozemků prohlášení o zveřejnění dle § 15 zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů

· originál nebo úředně ověřenou kopii písemného vyjádření příslušného pozemkového úřadu, že na předmětný spoluvlastnický podíl k nemovitosti nebylo uplatněno právo podle zákona č. 229/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebo podle zákona č. 243/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů 

· reprokopie knihovní vložky nebo písemné sdělení příslušného katastrálního úřadu, že      předmětná nemovitost nepřešla ani nebyla převedena po 25. 2. 1948 do vlastnictví státu z vlastnictví církve, náboženské společnosti, řádu nebo kongregace

· převodní smlouva oboustranně podepsaná (vyhotovení, které se nepodává na katastrální úřad)

· originál nebo úředně ověřená kopie listiny prokazující vlastnické právo ke spoluvlastnickému podílu spoluvlastníka, a to i v případě, že vlastnické právo                ke spoluvlastnickému podílu nabyl spoluvlastník po 1.1.1993

· originál znaleckého posudku od znalce obor ekonomika, odvětví ceny a odhady, oceňování nemovitostí

· originál výzvy k úhradě hodnotového rozdílu/nákladů/kupní ceny (viz příloha č. 3, 4 a 8) – v případě převodu spoluvlastnického podílu nebo v případě hodnotového rozdílu ze smlouvy o zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví nebo v případě dohody              o úhradě nákladů spojených s převodem nemovitostí

· návrh na vklad práva do katastru nemovitostí včetně dokladu osvědčujícího doručení

· originál převodní smlouvy s vyznačením doložky příslušného katastrálního úřadu (vyhl. č. 26/2007 Sb.)
· veškerá další korespondence s katastrálním úřadem 

· dopis o vyřazení z účetní evidence adresovaný sekci ekonomiky v případě převodu budov nebo staveb

· bude-li některá z výše uvedených listin zaslána jako příloha na příslušný katastrální úřad, pořídí ÚP její fotokopii, popíše textem „originál (úředně ověřená kopie) byla odeslána na katastrální úřad“ a podepíše ji za správnost

V případech, kdy VV PF ČR rozhodl nedelegovat v určitém území kompetence na ÚP, plní povinnosti ÚP sekce správy nemovitostí VV PF ČR.
Přílohy: 


· vzor krycího listu 





- viz ( B - část 2/1 - příloha č. 1)

· vzor výzvy k využití předkupního práva



- viz ( B - část 2/1 - příloha č. 2)

· vzor výzvy k úhradě hodnotového rozdílu vzniklého ze smlouvy 

o zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví


 - viz ( B - část 2/1 - příloha č. 3)

· vzor výzvy k úhradě nákladů spojených s převodem nemovitostí
- viz ( B - část 2/1 - příloha č. 4)

· vzor smlouvy o zrušení a vypořádání podílového spoluvlastnictví
- viz ( B - část 2/1 - příloha č. 5)

· vzor návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí (sml. o zrušení…) - viz ( B - část 2/1 - příloha č. 6)

· vzor registračního čísla a variabilního symbolu (sml. o zrušení…)
- viz ( B - část 2/1 - příloha č. 7)

· vzor výzvy k úhradě kupní ceny




- viz ( B - část 2/1 - příloha č. 8)

· vzor kupní smlouvy 





- viz ( B - část 2/1 - příloha č. 9)

· vzor návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí (kupní sml.)
- viz ( B - část 2/1 - příloha č. 10)

· vzor registračního čísla a variabilního symbolu (kupní sml.)
 
- viz ( B - část 2/1 - příloha č. 11)
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