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2/2/2 Kupní smlouvy

Předmět kupní smlouvy

Pozemkový fond ČR (dále jen „PF ČR“) může prodat navrhovateli pozemky ve vlastnictví státu a ve správě PF ČR, které spravuje ve smyslu  zákona č. 229/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o půdě“).

Z převodu jsou vyloučeny pozemky:

· na které bylo uplatněno právo na vydání podle zákona č. 229/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebo podle zákona č. 243/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebo nemovitosti zahrnuté do seznamu nemovitostí, které byly ve vlastnictví židovských obcí, spolků a nadací (první část zákona č. 212/2000 Sb.); termín ukončení blokace převodu nemovitostí bude územním pracovištím oznámen písemně sekcí restitucí,

· které přešly nebo byly převedeny po 25. 2. 1948 do vlastnictví státu z vlastnictví církve, náboženské společnosti, řádu nebo kongregace (§ 29 zákona o půdě), 

· dotčené nárokovým převodem podle zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů (§ 5 odst. 1, odst. 5 a odst. 6), za situace, kdy subjekt splňující zákonné předpoklady pro nárokový převod o převod písemně požádal (není vyloučeno, aby se subjekt práva na převod vzdal, a převod není vyloučen ani v případě, že právo pouze nevyužije, i když byl o zamýšleném prodeji vyrozuměn) (viz příloha č. 2),

· které jsou předmětem již vyhlášené veřejné nabídky pro oprávněné osoby podle zákona o půdě, nabídky podle § 7 zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů, a obchodní veřejné soutěže vyhlášené podle § 8 téhož zákona,

· dotčené nárokovým převodem podle zákona č. 569/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů (§ 2 odst. 7, 8, 9), za situace, kdy subjekt splňující zákonné předpoklady pro nárokový převod o převod písemně požádal (není vyloučeno, aby se subjekt práva        na převod vzdal) (viz příloha č. 2),

· lesy, lesní  půdní fond, vodní  toky a vodní  plochy na území národních parků, které byly ke  dni nabytí účinnosti zákona č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, ve  státním vlastnictví (§ 23 uvedeného zákona), 

· nezastavěné pozemky na území přírodních památek, které byly ke dni účinnosti zákona č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, ve státním vlastnictví (§ 36 uvedeného zákona). Se zamýšleným převodem musí dát písemný souhlas Ministerstvo životního prostředí, bez jeho souhlasu převod nelze realizovat (viz příloha 3),

· nezastavěné pozemky na území přírodních rezervací, které byly ke dni účinnosti zákona č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, ve státním vlastnictví (§ 33 uvedeného zákona). Se zamýšleným převodem musí dát písemný souhlas Ministerstvo životního prostředí, bez jeho souhlasu převod nelze realizovat (viz příloha 3),

· pozemky uvedené v Čl. II. odst. 3 zákona č. 206/2002 Sb., kterým se mění zákon  č. 61/1988 Sb., o hornické činnosti, výbušninách a o státní báňské správě, ve znění pozdějších předpisů, za situace, kdy subjekt splňující zákonné předpoklady pro nárokový převod o převod písemně požádal nejpozději do 30.10.2003,

· pozemky uvedené v § 20 zákona  č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších předpisů, za situace, kdy subjekt splňující zákonné předpoklady pro nárokový převod o převod písemně požádal, a to nejpozději do 60-ti dnů od účinnosti rozhodnutí o stanovení dobývacího prostoru (DP) a u chráněného ložiskového území (CHLÚ) nejpozději do podání návrhu na stanovení DP,  
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· pozemky uvedené v Čl. IV zákona  č. 150/2003 Sb., za situace, kdy subjekt splňující zákonné předpoklady pro nárokový převod o převod písemně požádal nejpozději do 30.10.2003,

· uvedené v  § 101 odst. 1 zákona č.183/2006 Sb.

A. VYMEZENÍ JEDNOTLIVÝCH TITULŮ PRO KUPNÍ SMLOUVU A VLASTNÍ PODMÍNKY KUPNÍ SMLOUVY

OBECNÉ PODMÍNKY PRO KOUPI

· O koupi může požádat v naléhavých případech subjekt který má:

· podle územního souhlasu nebo
· podle územního rozhodnutí  o umístění stavby anebo

· podle stavebního povolení 

uskutečnit výstavbu. Pokud se jedná o rozhodnutí, musí obsahovat doložku o nabytí právní moci.

· Nebude přihlíženo k žádostem o majetkoprávní vypořádání od dalších subjektů, které nejsou s žadatelem majetkově provázány, doručených po datu vydání souhlasného stanoviska sekce správy nemovitostí pro správní řízení u příslušného stavebního úřadu ve věci budoucího vydání některého z uvedených dokladů. 
· Koupi podle uvedeného ustanovení nelze realizovat v případě, kdy na předmětném pozemku již existuje stavba nebo byla stavba zahájena.

Vysvětlení pojmů:

Pojem stavební dokumentace používala vyhláška č. 105/1981 Sb., ale současná platná právní úprava tento pojem nepoužívá. Ve vazbě na platné právní předpisy lze dovodit, že pojem schválená stavební dokumentace odpovídá územnímu souhlasu nebo územnímu rozhodnutí anebo stavebnímu povolení v případě, že je územní řízení sloučeno se stavebním řízením.

I. § 17 odst. 3 písm. c) zákona o půdě

  (3) Nemovitosti  ve  vlastnictví  státu,  na  které nebylo ve lhůtě  uvedené v  § 13 uplatněno  právo na  vydání, může pozemkový fond převést

c) v naléhavých případech na osoby, které mají podle schválené stavební dokumentace uskutečnit výstavbu,

Podle tohoto ustanovení se realizují kupní smlouvy:

pro uskutečnění investiční výstavby 
· splnění podmínky navrhovatel doloží:

· územním souhlasem nebo

· územním rozhodnutím anebo

· stavebním povolením


Pokud se jedná o rozhodnutí, musí obsahovat doložku o nabytí právní moci.

· výchozí cenové podmínky budou stanoveny takto:

pozemek ve správě PF ČR bude oceněn: 

- cenou obvyklou (tržní) ke dni podání žádosti, resp. ke dni podpisu smlouvy

II.
§ 17 odst. 3 písm. c) zákona o půdě, který je modifikován níže uvedenými předpisy:


- usnesením vlády České republiky ze dne 29.4.1998 č. 298,


- usnesením vlády České republiky ze dne 16.12.1998 č. 844,


- usnesením vlády České republiky ze dne 6.1.1999 č. 4,

-
zákonem č. 72/2000 Sb., o investičních pobídkách a o změně některých zákonů (zákon o investičních pobídkách).
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usnesení vlády České republiky ze dne 29.4.1998 č. 298, 

příloha k usnesení vlády – seznam investičních pobídek pro investory v České republice

„ukládá

7. Poskytnutí investičně připraveného území za symbolickou cenu. Za tímto účelem poskytnutí bezúročné půjčky obce, v souladu s principy regionálního rozvoje, do výše 60 % nákladů spojených s vybudováním průmyslové infrastruktury, případně prodejem

 vhodných pozemků z Pozemkového fondu ČR a Fondu národního majetku ČR obcím            za symbolickou cenu.“

   usnesení vlády České republiky ze dne 16.12.1998 č. 844, 

„Vláda

I. souhlasí

…. a) s prodejem vhodných pozemků z Pozemkového fondu České republiky a z Fondu národního majetku České republiky za účelem realizace vybrané investice

II. ukládá 

10. ministru zemědělství a předsedovi presidia Pozemkového fondu České republiky zpracovat návrh systému prodeje vhodných pozemků z Pozemkového fondu České republiky podle bodu I/1a tohoto usnesení

   usnesení vlády České republiky ze dne 6.1.1999 č. 4

III. „ukládá

1. ministru průmyslu a obchodu ve spolupráci s ministrem pro místní rozvoj a místopředsedou vlády a ministrem práce a sociálních věcí, ministry financí a zemědělství zabezpečit realizaci systému podpory rozvoje průmyslových zón uvedeného v bodě I tohoto usnesení,“

Podle výše uvedených usnesení vlády a zákona se realizují kupní smlouvy:
jako investiční pobídka pro obec nebo investora v ČR 

· navrhovatel doloží:

· vyjádření CzechInvestu

· územní souhlas nebo územní rozhodnutí anebo stavební povolení

· rozhodnutí ministra průmyslu a obchodu nebo usnesení vlády vydané v souvislosti s předmětnou investiční pobídkou 

· výchozí cenové podmínky budou stanoveny takto:

pozemek ve správě PF ČR bude oceněn: 

- cenou zjištěnou podle platného cenového předpisu pro oceňování nemovitostí ke dni podání žádosti, resp. ke dni podpisu smlouvy, kdy rozhodujícím kriteriem pro stanovení ceny je druh pozemku evidovaný v katastru nemovitostí, a to bez ohledu na budoucí využití dané lokality

B. ČINNOSTI SOUVISEJÍCÍ S UZAVŘENÍM KUPNÍ SMLOUVY - OBECNĚ

Žádost navrhovatele musí minimálně obsahovat:

1) navrhovatel musí být jednoznačně specifikován

-
u fyzické osoby: jméno, příjmení, titul, rodné číslo, trvalý pobyt, rodinný stav 

-
u právnické osoby: obchodní firma, IČ, sídlo, údaj o zápisu v zákonem stanovené evidenci  ne starší 3 měsíců (např. výpis z obchodního rejstříku), který musí odpovídat aktuálnímu 
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stavu, nebo prohlášení navrhovatele  o nezapsaných změnách doložené předmětnými listinami

· plnou moc v případě, že je navrhovatel zastoupen zmocněncem, opatřenou úředně ověřeným podpisem zmocnitele, ze které je patrný rozsah jednatelských oprávnění osoby jednající za zmocnitele

2) účel koupě bude řádně zdůvodněn

3) listiny prokazující právo na převod (viz. A část–vymezení jednotlivých titulů pro kupní 
    smlouvu a vlastní podmínky kupní smlouvy)
4) specifikace předmětu koupě

· pozemky požadované ke koupi musí být vždy jednoznačně specifikovány v souladu s § 5 zákona č. 344/1992 Sb., katastrální zákon, ve znění pozdějších předpisů

5) kopie katastrální mapy nebo jiného mapového podkladu (vyhl. č. 26/2007 Sb.) na nemovitosti, které mají být předmětem koupě

6) originál nebo úředně ověřenou kopii aktuálního výpisu z katastru nemovitostí

Územní řízení a povolování staveb

Řešeno v metodickém pokynu PF ČR A – část 2/0.

Ocenění pozemků

Ocenění pozemků, které jsou předmětem koupě zajistí navrhovatel formou znaleckého posudku u znalce obor ekonomika, odvětví ceny a odhady nemovitostí. V případě realizace koupě dle tohoto MP se provádí posouzení znaleckého ocenění prostřednictvím znaleckého ústavu, event. státního orgánu. Náklady spojené s vyhotovením znaleckého posudku a s posouzením znaleckého ocenění znaleckým ústavem hradí v plné výši navrhovatel bez ohledu na to, zda bude koupě realizována. 

Geometrický plán

Pokud je nutné pro realizaci koupě vyhotovit geometrický plán, předkládá geometrický plán ověřený příslušným katastrálním úřadem navrhovatel. Náklady spojené s vyhotovením geometrického plánu hradí v plné výši navrhovatel bez ohledu na to, zda bude koupě realizována. Pro účely realizace koupě dle tohoto metodického pokynu vydá ÚP na základě písemné žádosti navrhovatele souhlas s vyhotovením předmětného geometrického plánu. Pokud existuje geometrický plán zpracovaný za účelem realizace koupě, aniž by byl dán ze strany ÚP souhlas s jeho vyhotovením, lze tento geometrický plán akceptovat, pokud respektuje zákonem stanovené podmínky pro realizaci koupě dle tohoto metodického pokynu.
Součástí geometrického plánu musí být souhlas příslušného stavebního úřadu s dělením pozemků (vyznačeno stavebním úřadem na GP nebo formou rozhodnutí stavebního úřadu).

Geometrický plán je nedílnou součástí smlouvy – pevně spojený se smlouvou.


Kupní cena 

Kupní cena bude uhrazena na účet PF ČR u KB Praha (č.ú. 10006-119301-011/0100).                  Při platbě je nutné uvést variabilní symbol (viz příloha č. 9). Kupní cenu je nutné zaokrouhlit            na stokoruny nahoru a uhradit v plné výši před podpisem kupní smlouvy. 

Zápis do katastru nemovitostí

Kupní smlouvy se zapisují do katastru nemovitostí vkladem práva (§ 2 zákona č. 265/1992 Sb., zákon o zápisech vlastnických a jiných věcných práv k nemovitostem, ve znění pozdějších předpisů) (viz příloha č. 7 a 8). 
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Náklady spojené s realizací prodeje

Náklady spojené s realizací kupní smlouvy hradí v plné výši navrhovatel (viz příloha č.6). 

Daň z převodu nemovitostí 

Převod nemovitostí je v daném případě ve smyslu zákona č. 357/1992 Sb., o dani dědické, dani darovací a dani z převodu nemovitostí, ve znění pozdějších předpisů, osvobozen od daně z převodu nemovitostí. Daňové přiznání k dani z převodu nemovitostí se nepodává.

Společné jmění manželů

V případě, že smlouvu, kterou se převádí vlastnictví k pozemku, uzavře jen jeden z manželů, zapíše ho katastrální úřad jako vlastníka. Katastrální úřad by neměl zkoumat, zda je nabyvatel ženatý (vdaná). To ovšem neznamená, že ten z manželů, který uzavřel smlouvu nabývá nemovitost do svého výlučného vlastnictví. Na základě zákona se nemovitost nabývá                     do společného jmění manželů, i když není tato skutečnost ve smlouvě uvedena. Druhého manžela zapíše katastrální úřad záznamem na základě návrhu doloženého listinami, že společné jmění (do 1.8.1998 bezpodílové spoluvlastnictví) existovalo v den podání návrhu          na vklad vlastnického práva na základě smlouvy, jejímž účastníkem byl jen jeden z manželů.

Manželé mohou rozšířit nebo zúžit zákonem stanovený rozsah společného jmění manželů. Musí se však tak stát smlouvou uzavřenou formou notářského zápisu. Předmětem smlouvy mohou být i jen jednotlivé majetkové hodnoty a závazky. Týká-li se smlouva nemovitostí, nabývá účinnosti až vkladem do katastru nemovitostí.

S ohledem na výše uvedené jsou typové smlouvy a dokumenty zpracovány variantně, tzn., jak pro případ, že smlouvu bude uzavírat jeden z manželů, tak i pro případ, že ji budou uzavírat oba manželé. Protože některé katastrální úřady vyžadují, aby u účastníků smlouvy byl uveden rodinný stav, jsou hlavičky smluv a návrhů doplněny o položku rodinný stav. Tato položka bude vyplňována pouze v případě, že tento údaj bude vyžadován příslušným katastrálním úřadem. 

Pokud je katastrálním úřadem vyžadována další listina, např. prohlášení druhého manžela, je v kompetenci ÚP doplnit návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí v součinnosti s navrhovatelem o listinu požadovaného znění.

C. URČITÁ SPECIFIKA

Pozemky, ke kterým nebyl dohledán nabývací titul prokazující přechod vlastnického práva na stát 

V případě, že navrhovatel podal písemnou žádost o koupi pozemků a předmětem žádosti jsou pozemky dosud evidované v katastru nemovitostí na listech vlastnictví státu, ke kterým nebyl dohledán nabývací titul prokazující přechod vlastnického práva na stát, zveřejní ÚP v nejbližší možné nabídce u předmětných pozemků zamýšlený převod v souladu s § 15 zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 

Nemovitosti ve spoluvlastnictví s třetími osobami

Spoluvlastnictví vyjádřené ideálním podílem znamená, že všichni spoluvlastníci vlastní celou věc společně a příslušný podíl vyjadřuje pouze míru účasti spoluvlastníka na právech a povinnostech ze spoluvlastnického vztahu. K věci mají práva všichni spoluvlastníci, tzn., že mimo jiné rozhodují o hospodaření se společnou věcí. Ze zákona zde existuje i předkupní právo spoluvlastníků. 
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Pokud spoluvlastník (třetí osoba) nevyužije své předkupní právo, lze realizovat prodej spoluvlastnického podílu navrhovateli v souladu s tímto metodickým pokynem. Skutečnost, že spoluvlastník (třetí osoba) nevyužil své předkupní právo, musí být doložena ÚP v písemné formě.

Nemovitosti, které náleží do režimu § 29 zákona o půdě – blokace církevního majetku

U pozemků ve vlastnictví státu a správě PF ČR, které jsou blokovány § 29 zákona o půdě, je omezena dispozice – vlastnické převody.

Kompetence organizačních složek PF ČR

Pokud v rámci problematiky kupních smluv nastane případ, který není upraven tímto metodickým pokynem, nebo je tento pokyn pro daný případ neaplikovatelný a jedná se o odůvodněný případ, je v kompetenci sekce správy nemovitostí rozhodnout o tom, jakým způsobem bude daný případ řešen. 

D. PŘÍPRAVA KUPNÍ SMLOUVY

1) Podání žádosti navrhovatelem:

a) žádost o koupi podle bodu I. tohoto MP podává navrhovatel na místně příslušné územní pracoviště 

b) žádost o koupi podle bodu II. tohoto MP podává navrhovatel na sekci správy nemovitostí, která tuto postoupí příslušnému ÚP 

2) ÚP 

Po obdržení žádosti dle bodu 1) a) ÚP prověří níže uvedené body a) – r). Totéž prověří i v případě žádosti dle bodu 1) b), kdy sekce správy nemovitostí tuto postoupí v kopii příslušnému ÚP.

ÚP prověří:

a) Zda navrhovatel splnil zákonem stanovené podmínky pro převod viz část A. tohoto MP.

b) Zda navrhovatel není dlužníkem vůči PF ČR.

c) Zda jsou dotčené nemovitosti ve vlastnictví státu a správě PF ČR:

- ÚP má k dispozici listinu prokazující přechod vlastnického práva na stát nebo ohlášení PF ČR po 25.5.1999 osvědčující přechod správy na PF ČR a nemovitosti jsou zapsány v katastru nemovitostí ve vlastnictví státu a správě PF ČR, nebo

- ÚP má k dispozici listinu prokazující přechod vlastnického práva na stát a byl podán ÚP návrh na zápis správy PF ČR u příslušného katastrálního úřadu v souladu s § 2 zákona č. 569/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů (na ÚP je k dispozici návrh na záznam označený podacím razítkem příslušného katastrálního úřadu), nebo

· ÚP u pozemků dosud evidovaných v katastru nemovitostí na listech vlastnictví státu, ke kterým nebyl dohledán nabývací titul prokazující přechod vlastnického práva na stát, provedlo zveřejnění zamýšleného převodu v souladu s § 15 zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů, s tím, že ve lhůtě 3 měsíců nebyly podány námitky vlastnického práva třetích osob a zároveň jsou pozemky zapsány v katastru nemovitostí ve vlastnictví státu a správě PF ČR, nebo byl podán ÚP návrh na zápis správy PF ČR u příslušného katastrálního úřadu v souladu s § 2 zákona č. 569/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů (na ÚP je k dispozici návrh na záznam označený podacím razítkem příslušného katastrálního úřadu).
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d) Zda se nejedná o lesy, lesní  půdní fond, vodní  toky a vodní  plochy na území národních parků, které byly ke  dni nabytí účinnosti zákona č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, ve  státním vlastnictví (§ 23 uvedeného zákona). 

e) Zda se nejedná o nezastavěné pozemky na území přírodních památek (vyhlášené po 24.6.1991), které byly ke dni účinnosti zákona č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, ve státním vlastnictví (§ 36 uvedeného zákona).  Pokud ano, zašle ÚP Ministerstvu životního prostředí žádost o souhlas se zamýšleným převodem. (viz příloha č. 3)  

f) Zda se nejedná o nezastavěné pozemky na území přírodních rezervací (vyhlášené po 24.6.1991), které byly ke dni účinnosti zákona č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, ve státním vlastnictví (§ 33 uvedeného zákona).  Pokud ano, zašle ÚP Ministerstvu životního prostředí žádost o souhlas se zamýšleným převodem. (viz příloha č. 3) 

g) Zda faktický stav v terénu odpovídá stavu evidovanému v katastru nemovitostí,

h) Zda se nejedná o pozemky uvedené v Čl. II. odst. 3 zákona č. 206/2002 Sb., kterým se mění zákon  č. 61/1988 Sb., o hornické činnosti, výbušninách a o státní báňské správě, ve znění pozdějších předpisů. 
i) Zda se nejedná o pozemky uvedené v § 20 zákona  č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších předpisů.
j) Zda se nejedná o pozemky uvedené v Čl. IV zákona  č. 150/2003 Sb. 

k) Zda nebylo uplatněno právo na vydání podle zákona č. 229/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebo podle zákona č. 243/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebo zda se nejedná o nemovitosti zahrnuté do seznamu nemovitostí, které byly ve vlastnictví židovských obcí, spolků a nadací (první část zákona                            č. 212/2000 Sb.); termín ukončení blokace převodu nemovitostí bude územním pracovištím oznámen písemně sekcí restitucí. Originál nebo úředně ověřenou kopii písemného vyjádření příslušného pozemkového úřadu předá ÚP sekci správy nemovitostí, kopii zakládá ÚP.

l) Zda nepřešly nebo nebyly převedeny po 25. 2. 1948 do vlastnictví státu z vlastnictví církve, náboženské společnosti, řádu nebo kongregace (§ 29 zákona o půdě). Originál reprokopie příslušné knihovní vložky předá ÚP sekci správy nemovitostí, kopii zakládá ÚP.

m) Zda se nejedná o pozemky dotčené nárokovým převodem podle zákona                              č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů (§ 5 odst. 1, odst. 5 a odst. 6), za situace, kdy subjekt splňující zákonné předpoklady pro nárokový převod o převod písemně požádal.

n) Zda nejsou pozemky předmětem  již vyhlášené veřejné nabídky pro oprávněné osoby podle zákona o půdě, nabídky podle § 7 zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů, a obchodní veřejné soutěže vyhlášené podle § 8 téhož zákona.

o) Zda nejsou pozemky dotčené nárokovým převodem podle zákona č. 569/1991 Sb.,             ve znění pozdějších předpisů (§ 2 odst. 7, 8, 9), za situace, kdy subjekt splňující zákonné předpoklady pro nárokový převod o převod písemně požádal.

p) Zda se nejedná o nemovitosti dotčené předkupním právem dle § 101 zákona č. 183/2006 Sb.

q) Kdo nemovitosti užívá a na základě jakého titulu.

r) Zda je nemovitost zapsána v databázi „Nabídka nemovitostí“, pokud ne, ÚP doplní.

ÚP zajistí (pokud tyto již nemá k dispozici)  k nemovitostem ve vlastnictví státu a ve správě PF ČR:
· originál nebo úředně ověřenou kopii listiny prokazující vznik vlastnického práva státu, resp. po 25.5.1999 ohlášení PF ČR osvědčující přechod správy na PF ČR
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· reprokopii knihovní vložky nebo písemné vyjádření příslušného katastrálního úřadu

· v případě potřeby originál nebo úředně ověřenou kopii srovnávacího sestavení parcel

3) ÚP prověří a připraví:

· Pokud zjistí ÚP ve vztahu k výše uvedeným bodům a) – r), že převodu brání zákonná překážka, sdělí tuto skutečnost bez zbytečného odkladu písemně navrhovateli. V případě žádosti dle bodu II. sdělí zjištění sekci správy nemovitostí (viz příloha č. 1).

· Pokud zjistí ÚP v případě návrhu koupě dle bodu I. tohoto MP, že ve vztahu k uvedeným bodům a) – r) nebrání převodu zákonná překážka, vyzve písemně navrhovatele, aby zajistil formou znaleckého posudku u znalce obor ekonomika, odvětví ceny a odhady, oceňování nemovitostí, ocenění požadovaných  pozemků              (v případě, že tento znalecký posudek nebyl součástí žádosti o koupi), v souladu s cenovými podmínkami v bodě I. tohoto MP (viz příloha č. 4). Výzva se zasílá na dodejku nebo bude na výzvě vyznačeno datum převzetí a podpis navrhovatele.

· V případě, že se jedná o koupi dle bodu II. tohoto pokynu, sdělí ÚP bez zbytečného odkladu sekci správy nemovitostí zjištěné skutečnosti dle bodů a) – r) (viz příloha č. 1). V případě, že je pro realizaci koupě nutno vyhotovit geometrický plán, vyzve ÚP písemně navrhovatele, aby zajistil vyhotovení geometrického plánu u odborně způsobilé osoby oprávněné vykonávat zeměměřické činnosti (viz příloha č. 4). Výzva se zasílá na dodejku nebo bude na výzvě vyznačeno datum převzetí a podpis navrhovatele.

· Zadá do databáze údaje o návrhu prodeje, vyhotoví návrh znění kupní smlouvy a návrh návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí, tyto podepíše za správnost a zašle sekci správy nemovitostí.

· V převodní smlouvě vždy uvede veškerá práva týkající se třetích osob, zejména nájemní vztahy, věcná břemena a omezení plynoucí pro vlastníka ze zákona o myslivosti.

4) ÚP zašle sekci správy nemovitostí listiny:

· viz krycí list (příloha č. 1)

5) sekce správy nemovitostí připraví v případě návrhu koupě dle bodu II. tohoto pokynu:


- dopis předsedy VV PF ČR adresovaný navrhovateli

6) sekce správy nemovitostí zajistí a zpracuje:

· V případě žádosti o koupi dle bodu I. tohoto MP zajistí posouzení znaleckého   ocenění znaleckým ústavem, event. státním orgánem.

· V případě žádosti o koupi dle bodu II. tohoto MP vyzve písemně navrhovatele, aby zajistil formou znaleckého posudku u znalce pro oceňování nemovitostí ocenění požadovaných pozemků (v případě, že tento nebyl součástí žádosti o koupi), a to v souladu s cenovými podmínkami v  bodě II. tohoto MP. Po obdržení znaleckého posudku zajistí posouzení znaleckého ocenění znaleckým ústavem, event. státním orgánem.

    V souladu se závěry znaleckého ústavu, event. státního orgánu zpracuje návrh koupě k projednání ve VV PF ČR. Jestliže na základě posouzení dojde k navýšení kupní ceny prodávaných pozemků, dotáže se písemně navrhovatele (viz příloha č. 5), zda i v případě navýšené kupní ceny trvá na realizaci navržené koupě – sdělení o navýšení se zasílá na dodejku nebo bude na formuláři vyznačeno datum převzetí a podpis navrhovatele. Kopii sdělení zašle na vědomí ÚP.
7)  VV PF ČR:

si v rámci projednávání návrhu prodeje vyhrazuje právo na úpravu podmínek prodeje.

8) sekce správy nemovitostí zajistí a zpracuje:

 
Po konečném rozhodnutí VV PF ČR o realizaci prodeje, resp. po té, kdy zamýšlený prodej vzalo na vědomí presidium PF ČR, provede sekce správy nemovitostí, 
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v případě realizace, finální úpravu textu kupní smlouvy a návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí v databázi. Následně zašle navrhovateli výzvu (viz příloha č. 6), ve které je stanoven další postup a jejíž součástí je znění kupní smlouvy a návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí. Smlouva je vyhotovena v počtu výtisků požadovaných příslušným katastrálním úřadem. Návrh na vklad práva do katastru nemovitostí je vyhotoven minimálně ve dvou pare. Výzva se zasílá na dodejku nebo bude na výzvě vyznačeno datum převzetí a podpis navrhovatele a současně se kopie této výzvy zašle sekci ekonomiky VV PF ČR a na vědomí ÚP. Po připsání úhrady v plné výši na účet PF ČR, potvrdí sekce ekonomiky VV PF ČR datum připsání úhrady na kopii výzvy a neprodleně tuto zašle zpět sekci správy nemovitostí.

· V případě, že byl prodej zamítnut, sdělí bez zbytečného odkladu sekce správy nemovitostí tuto skutečnost písemně navrhovateli (na vědomí ÚP). 

· Po uhrazení schválené kupní ceny v plné výši zajistí sekce správy nemovitostí podpis kupní smlouvy a návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí ze strany PF ČR. 

· Po podpisu smlouvy smluvními stranami zajistí sekce správy nemovitostí podání návrhu na vklad práva dle předmětné smlouvy a musí mít k dispozici doklad osvědčující podání návrhu u příslušného katastrálního  úřadu.

· Kopii návrhu  na vklad práva do katastru nemovitostí s dokladem osvědčujícím podání u příslušného katastrálního úřadu zašle sekce správy nemovitostí bez zbytečného odkladu příslušnému ÚP.

9) ÚP:



· Pokud dotčený pozemek užívá třetí osoba,  navrhovatel zásadně vstupuje do práv a závazků z nájemní smlouvy, proto je nutné, aby byl seznámen s jejím obsahem. Podpisem na kupní smlouvě potvrzuje, že s obsahem nájemní smlouvy byl seznámen. Jestliže navrhovatel bude kopii nájemní smlouvy požadovat, musí mu být poskytnuta (kopie se neověřuje). Kopii poskytne ÚP. Jestliže bude navrhovatel požadovat úředně ověřenou kopii nájemní smlouvy, ÚP vyvine nezbytnou součinnost k tomu, aby na náklady navrhovatele mohla být pořízena.Originál nájemní smlouvy bude poskytnut pouze na základě požadavku soudu nebo jiného státního orgánu.

· V případě, že je pozemek v užívání třetí osoby, oznámí ÚP písemně nájemci  do 30 dnů ode dne podání návrhu na vklad kupní smlouvy, že u předmětných pozemků došlo ke změně vlastnických vztahů s uvedením - u fyzické osoby: jména, příjmení a adresy; - u právnické osoby: obchodní firmy sídla a IČ, nového vlastníka. Zároveň ÚP zašle nájemci, pokud má nájemce pronajato jeden nebo více pozemků a všechny jsou předmětem převodu, formou jednostranného sdělení o vyúčtování nájemného se zohledněním data podání návrhu na vklad práva u příslušného katastrálního úřadu (právní účinky vkladu). V daném případě neuzavírá ÚP dodatek k nájemní smlouvě. Pokud je převedena pouze část pozemků z nájemní smlouvy, uzavře ÚP dodatek k nájemní smlouvě, který bude reagovat na to, že došlo k zúžení předmětu nájmu a tedy ke snížení výše nájemného. Dále v tomto dodatku bude řešeno vyúčtování nájemného se zohledněním data podání návrhu na vklad práva u příslušného katastrálního úřadu ve vztahu k pozemkům, které nabyla třetí osoba.

10) Sekce správy nemovitostí:
· Zadá údaje do databáze.

11)
ÚP a sekce správy nemovitostí:
· Jestliže katastrální úřad z jakéhokoli důvodu nepovolí vklad práva do katastru nemovitostí, učiní sekce správy nemovitostí v součinnosti s ÚP a spolu s účastníky smlouvy kroky potřebné k odstranění nebo doplnění nedostatků tak, aby došlo k dořešení věci.
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· Jeden originál kupní smlouvy, s vyznačením doložky příslušného katastrálního úřadu (vyhl. č. 26/2007 Sb.) zakládá sekce správy nemovitostí do své evidence, kopii zašle sekce správy nemovitostí do 30 dnů od obdržení smlouvy s doložkou příslušného katastrálního úřadu k založení do evidence ÚP.

12) ÚP:

Ke každé kupní smlouvě vede ÚP spis, který obsahuje  listiny, tak jak jsou výše uvedeny, minimálně však:

· krycí list

· kopii žádosti navrhovatele o koupi

· originály veškeré korespondence ÚP s navrhovatelem včetně event. zápisů z jednání

· originály veškeré korespondence ÚP se sekcí správy nemovitostí

· kopii listiny prokazující vznik vlastnického práva státu nebo ohlášení PF ČR po 25.5.1999 osvědčující přechod správy na PF ČR nebo u pozemků prohlášení o zveřejnění dle § 15 zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů

· kopii územního rozhodnutí nebo stavebního povolení

· kopii kopie katastrální mapy nebo jiného mapového podkladu (vyhl. č. 26/2007 Sb.)
· kopii výpisu z katastru nemovitostí  

· kopii identifikace nebo srovnávacího sestavení parcel v případě, že jsou předmětem prodeje pozemky ve vlastnictví státu a ve správě PF ČR dnes evidované v jiném druhu evidence než je uveden v reprokopii knihovní vložky 

· kopii originálu nebo kopii úředně ověřené kopie výpisu z obchodního rejstříku nebo jiné evidence (v případě, že je navrhovatelem právnická osoba)

· kopii písemného vyjádření příslušného pozemkového úřadu, že na předmětné pozemky nebylo uplatněno právo podle zákona č. 229/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebo podle zákona č. 243/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů

· kopii reprokopie knihovní vložky nebo písemné sdělení příslušného katastrálního úřadu, že předmětné pozemky nepřešly ani nebyly převedeny po 25. 2. 1948 do vlastnictví státu z vlastnictví církve, náboženské společnosti, řádu nebo kongregace

· event. originál výzvy k předložení znaleckého posudku (v případě koupě dle bodu I. tohoto MP)

· event. originál výzvy k předložení geometrického plánu (v případě koupě dle bodu I. tohoto MP)

· návrh kupní smlouvy a návrh návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí, vše podepsané ÚP za správnost (vyhotovení, které se zasílá sekci správy nemovitostí)

· event. kopii vzdání se práva na převod do vlastnictví 

· event. kopii písemného vyjádření Ministerstva životního prostředí

· originál znaleckého posudku od znalce obor ekonomika, odvětví ceny a odhady, oceňování nemovitostí

· kopii návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí včetně dokladu osvědčujícího podání návrhu u příslušného katastrálního  úřadu

· kopii kupní smlouvy s vyznačením doložky příslušného katastrálního úřadu (vyhl. č. 26/2007 Sb.)
· kopie listin, kterými bylo doloženo splnění podmínek daných tímto MP

· event. kopii písemného vyjádření obce, kraje nebo Úřadu pro zastupování státu ve věcech majetkových, že ve vztahu k ustanovení § 101 zákona č. 183/2006 Sb., neuplatňuje své předkupní právo nebo se předkupního práva vzdává 

13) Sekce správy nemovitostí:

Ke každé kupní smlouvě vede sekce správy nemovitostí spis, který obsahuje  listiny, tak jak jsou výše uvedeny, minimálně však:

-    krycí list
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· originál žádosti navrhovatele o koupi

· kopie veškeré korespondence ÚP s navrhovatelem včetně event. zápisů z jednání s navrhovatelem

· originály veškeré korespondence sekce správy nemovitostí s navrhovatelem včetně event. zápisů z jednání

· originály veškeré korespondence sekce správy nemovitostí s ÚP 

· originál územního rozhodnutí nebo stavebního povolení

· originál/kopie dopisu předsedy VV PF ČR adresovaného navrhovateli (v případě koupě dle bodu II. tohoto MP)

· originál doporučení CzechInvestu (v případě prodeje dle bodu II. tohoto MP)

· veškerá korespondence s CzechInvestem (v případě prodeje dle bodu II. tohoto MP)

· originál rozhodnutí ministra průmyslu a obchodu, kterým doporučuje investiční pobídku nebo kopii usnesení vlády, kterým je ministru zemědělství, jakožto předsedovi presidia PF ČR, uložen převod konkrétních pozemků (v případě koupě dle bodu II. tohoto MP)

· originál nebo úředně ověřenou kopii výpisu z obchodního rejstříku nebo jiné evidence (v případě, že je navrhovatelem právnická osoba)

· originál nebo úředně ověřenou kopii listiny prokazující vznik vlastnického práva státu nebo ohlášení PF ČR po 25.5.1999 osvědčující přechod správy na PF ČR nebo v případě pozemků kopii prohlášení o zveřejnění dle § 15 zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů

· originál nebo úředně ověřenou kopii výpisu z katastru nemovitostí 

· kopii katastrální mapy nebo jiného mapového podkladu (vyhl. č. 26/2007 Sb.) 

· originál/úředně ověřenou kopii/kopii identifikace nebo srovnávacího sestavení parcel v případě, že jsou předmětem koupě pozemky ve vlastnictví státu a ve správě PF ČR dnes evidované v jiném druhu evidence než je uveden v reprokopii knihovní vložky 

· originál/úředně ověřenou kopii/kopii písemného vyjádření příslušného pozemkového úřadu, že na předmětné pozemky nebylo uplatněno právo podle zákona č. 229/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebo podle zákona č. 243/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů

· originál/úředně ověřenou kopii/kopii reprokopie knihovní vložky nebo písemné sdělení příslušného katastrálního úřadu, že předmětné pozemky nepřešly ani nebyly převedeny po 25. 2. 1948 do vlastnictví státu z vlastnictví církve, náboženské společnosti, řádu nebo kongregace

· event. originál výzvy k předložení znaleckého posudku (v případě koupě dle bodu II. tohoto MP)

· event. originál výzvy k předložení geometrického plánu (v případě koupě dle bodu II. tohoto MP)

· originál znaleckého posudku od znalce obor ekonomika, odvětví ceny a odhady, oceňování nemovitostí

· originál posouzení znaleckého ocenění znaleckým ústavem, event. státním orgánem

· event. originál sdělení o navýšení

· originál výzvy k úhradě kupní ceny

· kopii výzvy k úhradě kupní ceny, potvrzenou sekcí ekonomiky

· event. originál vzdání se práva na převod do vlastnictví 

· event. originál písemného vyjádření Ministerstva životního prostředí

· event. originál geometrického plánu

· originál posouzení znaleckého  ocenění znaleckým ústavem, event. státním orgánem

· originál návrhu kupní smlouvy a návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí vše podepsané ÚP za správnost 
A - část 2/2/2 - str. 12   ( 1.6.2007 )

· event. originál písemného vyjádření obce, kraje nebo Úřadu pro zastupování státu ve věcech majetkových, že ve vztahu k ustanovení § 101 zákona č. 183/2006 Sb., neuplatňuje své předkupní právo nebo se předkupního práva vzdává 

· kopii usnesení VV PF ČR a presidia PF ČR

· originál návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí včetně dokladu osvědčujícího podání návrhu u příslušného katastrálního  úřadu

· originál nebo úředně ověřenou kopii kupní smlouvy s vyznačením doložky příslušného katastrálního úřadu (vyhl. č. 26/2007 Sb.)
· veškerou další korespondenci s katastrálním úřadem 

· originály listin, kterými bylo doloženo splnění podmínek daných tímto MP

· bude-li některá z výše uvedených listin zaslána jako příloha na příslušný katastrální úřad, pořídí sekce správy nemovitostí její fotokopii, popíše textem „originál (úředně ověřená kopie) byla odeslána na katastrální úřad“ a podepíše ji za správnost

V případech, kdy VV PF ČR rozhodl nedelegovat v určitém území kompetence na ÚP, plní povinnosti ÚP sekce správy nemovitostí VV PF ČR.
Přílohy:

· vzor krycího listu 





- viz ( B - část 2/2/2 - příloha č. 1)
· vzor prohlášení vzdání se práva



- viz ( B - část 2/2/2 - příloha č. 2)
· vzor žádosti pro MŽP




- viz ( B - část 2/2/2 - příloha č. 3)
· vzor výzvy k předložení znaleckého posudku, event. geometrického plánu
 

- viz ( B - část 2/2/2 - příloha č. 4)
· vzor sdělení o navýšení




- viz ( B - část 2/2/2 - příloha č. 5)
· vzor výzvy k úhradě kupní ceny a k podpisu kupní smlouvy



- viz ( B - část 2/2/2 - příloha č. 6)
· vzor návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí 
- viz ( B - část 2/2/2 - příloha č. 7)
· vzor kupní smlouvy 




- viz ( B - část 2/2/2 - příloha č. 8)
· vzor registračního čísla a variabilního symbolu

- viz ( B - část 2/2/2 - příloha č. 9)
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