A – část 3/18 –  str. 1   (1. 10. 2010)
A - část 3/18 –  str. 9   (1. 10. 2010)

3/18  Převod podle § 15a zákona č. 569/1991 Sb. o Pozemkovém fondu ČR na osoby, které zřídily na pozemku ve vlastnictví státu a ve správě PF ČR trvalý porost
1) Předmětem předkupního práva

jsou pozemky ve vlastnictví ČR a ve správě PF ČR, které jsou pronajaté nájemní smlouvou na dobu určitou, která není kratší než pět let, na kterých nájemce nebo jeho právní předchůdce zřídil trvalý porost se souhlasem Pozemkového fondu ČR nebo k jeho zřízení byl oprávněn před účinností zákona o Pozemkovém fondu ČR (dále jen pozemky). 

Pokud PF ČR hodlá takový pozemek převést na třetí osobu, musí jej nejprve nabídnout ke koupi nájemci.

Zákon neukládá PF ČR povinnost převést takovýto pozemek zřizovateli trvalého porostu na jeho žádost. Pozemky lze nabízet jak za celou nájemní smlouvu, tak i jednotlivě. Především se jedná o pozemky – sady, vinice a chmelnice, předmětem tohoto převodu nejsou plochy osázené několika stromy apod. Spoluvlastnické podíly nebude PF ČR podle tohoto metodického pokynu převádět.

2) Převoditelnost pozemků

V praxi budou pozemky standardně prověřovány dle § 2 zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon o prodeji půdy), což umožňuje zjistit převoditelnost pozemků pro tento typ převodu, zadat ocenění pozemků i rozhodnout o tom, zda-li lze pozemky nájemci nabídnout. V případě nevyužití předkupního práva nájemcem je možné tato sdělení využít např. pro veřejnou nabídku. Lesní pozemky a nezastavěné pozemky, které byly ve vlastnictví státu ke dni účinnosti zákona č. 114/1992 Sb. a nacházejí se na území národních přírodních rezervací a národních přírodních památek, nelze převádět; nezastavěné pozemky na území přírodních rezervací a přírodních památek jen se souhlasem Ministerstva životního prostředí. V národních parcích nelze rovněž zcizit lesní pozemky, pokud byly ve vlastnictví státu ke dni účinnosti zákona č. 114/1992 Sb.

A) Závazná sdělení, která neumožňují pozemky převést:

Pozemek byl ke dni 31. prosince 1949 ve vlastnictví obce, nebo přešel do vlastnictví obce přídělem od státu  – ust. § 2 a § 2a zákona č. 172/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů (v případě přídělu ověřuje KP).

Na vydání  pozemků  bylo uplatněno právo podle zákona č. 229/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebo podle zákona  č. 243/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, o jejichž vydání nebylo dosud rozhodnuto - ust. § 2 odst. 1 písm. a) zákona č. 95/1999 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Pozemek (nebo jeho část) po 25. únoru 1948 přešel nebo byl převeden do vlastnictví státu z vlastnictví církve, náboženské společnosti, řádu nebo kongregace – ust. § 29 zákona č. 229/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů - § 2 odst. 1 písm. c) zákona o prodeji půdy.

O převodu pozemku na jiné osoby bylo rozhodnuto podle zákona č. 92/1991 Sb. - ust. § 2 odst. 1 písm. e) zákona o prodeji půdy.

Pozemky se podle zákona č. 222/1999 Sb. nachází ve vojenském újezdu - ust. § 2 odst. 1 písm. h) zákona o prodeji půdy.

B) Nezávazná sdělení, sloužící jako podklad pro rozhodování o převodu pozemků: 

Pozemky (nebo jejich části) jsou určeny závaznou částí schváleného územního plánu (vydaným územním plánem nebo vydaným regulačním plánem anebo rozhodnutím o umístění stavby) k zastavění veřejně prospěšnou stavbou - ust. § 2 odst. 1 písm. b) zákona o prodeji půdy.

Pozemky jsou určeny podle schváleného návrhu komplexní pozemkové úpravy pro výstavbu polních cest a na provedení technických, vodohospodářských a ekologických opatření nebo uvedené zemědělské pozemky využije Pozemkový úřad pro společná zařízení v rámci komplexní pozemkové úpravy - ust. §  2 odst. 1 písm. d) zákona o prodeji půdy.

3) Právní úprava

je obsažena zejména v ustanoveních § 15a zákona o Pozemkovém fondu ČR (zákon č. 569/1991 Sb., ve znění zákona č. 119/2008 Sb.), v § 9 odst. 3 zákona o prodeji půdy            a v § 602 – 606 a 667 odst. 1 Občanského zákoníku.

„ § 15a  zákona o Pozemkovém fondu ČR


(1) Osoba, která se souhlasem Pozemkového fondu zřídila na pozemku ve vlastnictví státu a ve správě Pozemkového fondu trvalý porost, nebo k jeho zřízení byla oprávněna před účinností tohoto zákona, a užívá pozemek s trvalým porostem na základě nájemní smlouvy uzavřené s Pozemkovým fondem na dobu určitou, která není kratší než pět let, má po dobu trvání nájmu předkupní právo k pozemku. Předkupní právo vzniká i nájemci, který prokáže, že je právním nástupcem zřizovatele trvalého porostu.


(2) V případě, že zřizovatel trvalého porostu využije předkupní právo, převede mu Pozemkový fond pozemek za minimální cenu, stanovenou ve zvláštním právním předpisu 5) s tím, že ji může uhradit ve splátkách, nejpozději však do 30 let ode dne nabytí účinnosti kupní smlouvy, a to bezúročně. “

 „ § 9  odst. 3  zákona o prodeji půdy

(3) Při prodeji podle § 7 je cenou minimální, která se oznamuje při vyhlášení prodeje, buď základní cena pozemků podle bonitovaných půdně ekologických jednotek snížená 
o srážky,, nebo nejsou-li pozemky bonitovány, průměrná cena pro jednotlivá katastrální území podle zvláštního právního předpisu snížená o srážky. Jestliže se prodává pozemek včetně jeho součástí a příslušenství, pak cena těchto součástí a příslušenství se připočte k ceně minimální, která se oznamuje při vyhlášení prodeje. V případě pozemků, které splňují podmínky pro převod uvedené v § 5 odst. 1, 5 a 6 , je cenou minimální, která se oznamuje při vyhlášení  prodeje, cena podle  zvláštního  právního předpisu.  Při  stanovení ceny se ve všech případech použije cenový předpis platný k poslednímu dni kalendářního roku předcházejícího vyhlášení prodeje. “

4) Ocenění pozemku

objedná krajské pracoviště u znalce jmenovaného soudem pro obor ekonomika, odvětví ceny a odhady, ocenění nemovitostí nebo u osoby, která má podle živnostenského zákona oprávnění oceňovat majetek, podle seznamu znalců dle aktuálního výběrového řízení. Ocenění se provede pro pozemky, které leží mimo zastavěné i zastavitelné území (Příloha č. B – 3.18.1) a pro pozemky, které leží v zastavěném nebo zastavitelném území (Příloha č. B – 3.18.2) v souladu s § 9 odst. 3 zákona o prodeji půdy podle cenového předpisu platného k poslednímu dni kalendářního roku předcházejícího vyhlášení prodeje pozemku. 
Pozemek se oceňuje včetně jeho součástí a příslušenství. Tedy spolu s pozemkem se oceňují i trvalé porosty, oplocení apod. Kupní cena pozemku se zaokrouhluje na desítky korun. Náklady spojené s oceněním pozemku(ů) hradí PF ČR.
5) Oprávněný a povinný z předkupního práva

Oprávněným z předkupního práva podle § 15a zákona o Pozemkovém fondu ČR je fyzická nebo právnická osoba, která se souhlasem Pozemkového fondu zřídila na pozemku ve vlastnictví státu a ve správě Pozemkového fondu trvalý porost (dále jen zřizovatel trvalého porostu), nebo k jeho zřízení byla oprávněna před účinností tohoto zákona, a užívá pozemek s trvalým porostem na základě nájemní smlouvy uzavřené s Pozemkovým fondem na dobu určitou, která není kratší než pět let. Tato osoba má po dobu trvání nájmu předkupní právo k pozemku. Předkupní právo vzniká i nájemci, který prokáže, že je právním nástupcem zřizovatele trvalého porostu.

Povinným z předkupního práva je PF ČR. Pokud jsou splněny uvedené podmínky, vzniká mu povinnost nabídnout pozemek ke koupi nejprve nájemci. V případě, že nájemce neakceptuje nabídku a nezaplatí kupní cenu nebo její první splátku do dvou měsíců od jejího převzetí, předkupní právo zaniká. Poté je možno pozemky nabízet standardním způsobem. Pokud PF ČR nebude moci pozemek převést nájemci (např. při nesplnění podmínky devizového zákona), nebude jej převádět ani jiným způsobem. Kupujícím resp. oprávněným může být právnická osoba, fyzická osoba nebo manželé. Kupní smlouva bude uzavřena se stejnou osobou, která je uvedena na nájemní smlouvě. V případě manželů bude tedy kupní smlouva uzavřena totožně s nájemní smlouvou.

Při převodu pozemků na třetí osoby platí ustanovení § 17 odst. 1 zákona č. 219/1995 Sb. (devizového zákona), podle kterého mohou pozemky nabývat:

-
tuzemci, tj. fyzické osoby s trvalým pobytem  v tuzemsku nebo právnické osoby se sídlem  v tuzemsku,

-
cizozemci s českým státním občanstvím a

-
cizozemci s průkazem o povolení k pobytu pro státního příslušníka členského státu Evropských společenství, pokud jsou evidováni v evidenci zemědělských podnikatelů u příslušného obecního úřadu obce s rozšířenou působností v tuzemsku podle zvláštního zákona, a jejichž trvalý pobyt je alespoň 3 roky.

6) Úhrada kupní ceny s ohledem na započtení ceny trvalého porostu

Podle výše uvedeného se pro tento převod ocení pozemek spolu s trvalými porosty, případně i s oplocením, popř. jiným zhodnocením. Pokud nájemce nevyužije svého předkupního práva, lze tedy pozemky dále nabídnout za stejnou cenu jiným způsobem, v případě speciálního převodu pak za cenu stanovenou pro takový převod (např. převody dle § 5 zákona o prodeji půdy apod.).

Pozemek bude převeden za kupní cenu uvedenou ve znaleckém posudku, přičemž na úhradu kupní ceny lze započíst dodatkem ke kupní smlouvě peněžité nároky podle zákona o půdě, pouze však na úhradu zbylé výše splátek po započtení ceny za zhodnocení pozemku.

Zápočet ceny trvalého porostu (popř. nákladů na jeho zřízení, pokud se k jejich úhradě PF nájemci zavázal) na kupní cenu pozemku s trvalým porostem lze provést až po předložení kupní smlouvy katastrálnímu úřadu s návrhem na vklad, resp. ukončení nájmu (pohledávka nájemce z tohoto titulu vzniká až ke dni ukončení nájmu). Hodnota trvalého porostu (či jiného zhodnocení) zřízeného nájemcem nebo jeho právním předchůdcem, bude odečtena po ukončení nájemní smlouvy, dodatkem ke kupní smlouvě ve výši dle znaleckého posudku, pokud mezi pronajímatelem a nájemcem není dohodnut jiný způsob vypořádání trvalého porostu (či jiného zhodnocení).
(Na základě nájemní smlouvy, jejího dodatku, popř. dohody o vzájemném vypořádání závazků, mohl být v ojedinělých případech těmito dokumenty stanovený způsob vypořádání nákladů za výsadbu trvalých porostů, odlišný od ocenění trvalého porostu dle ustanovení § 9 odst. 3 zákona o prodeji půdy ke dni prodeje.)

Kupní cenu pozemku musí nájemce uhradit do dvou měsíců od převzetí nabídky, nebo první rovnoměrnou splátku (pokud je dohodnut splátkový režim), nejpozději však do 30 let ode dne nabytí účinnosti kupní smlouvy. První splátka musí být uhrazena do dvou měsíců od převzetí nabídky, předpis dalších splátek bude vždy k datu odeslání nabídky.
Kupní cena bude hrazena na účet OP u GE Money Bank (čísla účtů podle jednotlivých okresů – původních ÚP). Variabilní symbol má tvar „nnnn65yyOP“ pro úhradu před podpisem a „nnnn64yyOP“ pro splátkový režim. V případě splátkového režimu vzniká k pozemku zástavní právo pro PF ČR dohodou smluvních stran a do katastru nemovitostí se zapisuje vkladem. Náklady spojené s vklady kupní smlouvy a zástavního práva do katastru nemovitostí hradí PF ČR.

7) Vyzvání nájemce k jednání o možném uzavření kupní smlouvy

Po prověření a ocenění pozemku předá krajské pracoviště spis na posouzení sekci řízení KP a OP. Na základě jejího sdělení písemně vyzve nájemce pozemku s trvalým porostem pronajatého na dobu určitou, která není kratší než pět let, aby se osobně dostavil k jednání na krajské pracoviště za účelem podání informace o možnosti nabídky a k doložení podkladů nutných pro přípravu a uzavření kupní smlouvy (viz Příloha č. B - 3.18.6), případně peněžitých nároků dle zákona o půdě (viz Příloha č. B – 3.18.7) U všech těchto pozemků je nutné ověřit, zda-li je nájemce oprávněným z předkupního práva dle bodu 5) tohoto MP a zda může nabývat zemědělskou půdu. Příprava kupní smlouvy je proto důležitou součástí procesu tohoto převodu za součinnosti nájemce.
K urychlení jednání je vhodné vyhledat doklady dostupné na KP např. z jiných smluv či žádostí nájemce (kontrola RČ/IČ a adresy, souhlas se zřízením trvalých porostů apod., ověření občanství) a ověřit, zda nájemce není v prodlení s plněním pohledávek vůči PF ČR, případně ho poté upozornit na skutečnost, že PF ČR v případě tohoto prodlení nebude o převodu uvažovat a nabídku neučiní.

V praxi může nastat případ, kdy je dosud pronajatá např. část PK parcely (povinnost vyhotovení geometrického plánu a změny kultury pozemku je zpravidla součástí povolení k výsadbě), PF ČR bude nabízet pozemek poté co nájemce zajistí vyhotovení geometrického plánu se souhlasem SÚ (GP hradí nájemce). Pokud oddělení části pozemku nebylo ujednáno předem, vyhotoví nájemce GP až na základě sdělení sekce řízení KP a OP.

Toto jednání nelze považovat za nabídku k využití předkupního práva, ani z něj PF ČR  neplyne povinnost následně pozemek (pozemky) nájemci nabídnout, případně časový závazek k této nabídce. KP vyzve opět písemně nájemce k doplnění dokladů, pokud nebude prokazatelné, že je oprávněným k převodu dle ustanovení § 15a zákona o Pozemkovém fondu ČR.

Ohledně splatnosti kupní ceny dle bodu 6) těchto MP přihlédne KP k požadavku nájemce, při splátkovém režimu je však vždy nutné volit kratší dobu splatnosti kupní ceny, s ohledem na výši kupní ceny a hospodárnost převodů u pozemků ve správě PF ČR. Pokud se nájemce nedostaví ke sjednání podmínek uzavření kupní smlouvy a KP bude považovat za nutné pozemek nájemci nabídnout, je vhodné volit přiměřenou dobu splácení kupní ceny.

Krajské pracoviště:

· vybere pozemek (pozemky) uvedené(ý) v bodu 1) tohoto MP

· Odloučené pracoviště:
· prověří převoditelnost dle bodu 2) tohoto MP

· vyhotoví kopii nájemní smlouvy a založí novou složku spisu pro převod

· zkontroluje, zda-li je nájemní smlouva v souladu s MP a prověří předpisy a úhradu nájemného za celou dobu nájemního vztahu (v případě nesouladu je nutné nájemní smlouvu popř. předpisy opravit tak, aby nedošlo k uzavření kupní smlouvy na základě chybné nájemní smlouvy, nebo nebylo před prodejem uhrazeno nájemné za celou dobu užívání dle MP), založí do spisu přehled o úhradě nájemného (prodlení s plněním úhrady předešlého nájemného, popř. splátkový kalendář, nemá na nabídku vliv)

· založí do spisu nabývací tituly k pozemku a přehled o prověření pozemku

· založí do spisu souhlas se zřízením trvalých porostů a související doklady (není-li souhlas součástí nájemní smlouvy)

· předá tyto doklady na KP

Krajské pracoviště:

· vyhledá dostupné doklady k identifikaci klienta a zřízení trvalých porostů

· objedná ocenění pozemku dle bodu 4) tohoto MP  (s č.j. dle programu Pošta)

· zkontroluje znalecký posudek, zapíše do programu Nemovitosti a založí do spisu

· založí do spisu zápis o ověření státního občanství a trvalého pobytu Příloha č. B – 3.18.3

· vyplní údaje v programu porosty a předá spis sekci řízení KP a OP k vyhodnocení případné nabídky pozemku k využití předkupního práva nájemci Příloha č. B – 3.18.4

Sekce řízení KP a OP:
· vyhodnotí oprávnění zřizovatele trvalého porostu a vhodnost nabídky

· předá spis zpět na KP se sdělením, zda nabídku učinit či nikoliv 

Krajské pracoviště v případě, že nabídka bude učiněna:

· vyzve nájemce k jednání o možném uzavření kupní smlouvy Příloha č. B – 3.18.6 a kopii výzvy založí do spisu (s č.j. dle programu Pošta)

· v programu Porosty založí novou kupní smlouvu podle doby splatnosti, zadá pozemky a klienta podle nájemní smlouvy, vyplní další informace k pozemku, popř. ke klientovi přidá zástupce či zmocněnce (včetně popisu zmocnění)

8) Výběr typu kupní smlouvy

V přílohové části metodického pokynu je vzor kupní smlouvy Příloha č. B – 3.18.10 zpracovaný variantně pro obě možnosti úhrady kupní ceny. 

Pro návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí se použije Příloha  č. B – 3.18.11  a pro návrh na vklad zástavního práva  Příloha č. B – 3.18.12.


Dodatek  lze použít na  započtení zhodnocení pozemku, nebo na započtení  peněžitých nároků  podle  zákona  o  půdě viz Příloha č. B – 3.18.14, kterými bude kupující dle již uzavřené smlouvy hradit zbývající část kupní ceny nebo splátku.
9)  Nabídka k využití předkupního práva a podpis kupní smlouvy

Vzhledem k možným časovým prodlevám je vhodné nabídku k využití předkupního práva odeslat kupujícímu - oprávněnému nejméně půl roku před ukončením nájemního vztahu.

Před odesláním nabídky KP prověří, že kupující splňuje podmínky devizového zákona a není v prodlení s plněním pohledávek vůči PF ČR. Případně odešle nabídku až po uhrazení dlužné částky. (V případě tohoto převodu již není nutné ani vymahatelné ověřovat k datu uzavření kupní smlouvy, zda-li je kupující v prodlení s plněním pohledávek vůči PF ČR.)
Písemná nabídka viz Příloha č. B – 3.18.9 s informacemi o úhradě kupní ceny a podmínkami bude nájemci předána osobně s potvrzením převzetí nebo odeslána na dodejku k osobnímu převzetí. Přílohou této nabídky bude příslušný počet (nepodepsaných) výtisků kupní smlouvy. Nájemce, který obdržel nabídku k využití předkupního práva, je povinen uhradit celou kupní cenu, nebo její první roční splátku do dvou měsíců od převzetí nabídky - nejpozději k poslednímu dni (např. od 15.3. je to 15.5.), případně k poslednímu dni v měsíci (pokud je tento měsíc kratší). Pokud datum vychází na sobotu, neděli nebo svátek, rozumí se následující pracovní den. Pokud nájemce, kterému bude zaslána kupní smlouva se splátkovým režimem, uhradí celou kupní cenu, bude v programu Porosty tato kupní smlouva ukončena, jako důvod se uvede zaplacení celé kupní ceny a v programu bude vyhotovena nová kupní smlouva bez splátkového režimu a zástavního práva.

Kupní smlouva bude uzavřena pouze v případě, že bude uhrazena kupní cena nebo její první roční splátka. Pokud tak nájemce neučiní v uvedené lhůtě, předkupní právo není využito a zaniká.
KP vyzve nájemce k vrácení podepsané kupní smlouvy. Kupní smlouva bude vyhotovena v pěti výtiscích, z toho na jednom kupující ověří podpis. V případě zástavního práva bude vyhotoven další jeden výtisk. Pro každého dalšího kupujícího budou vyhotoveny navíc dva výtisky.
KP zašle kupní smlouvu ke vkladu na místně příslušné katastrální pracoviště katastrálního úřadu a založí dodejku do spisu.
Krajské pracoviště:
· výpisem z databáze potvrdí, že kupující není v prodlení s plněním svého dluhu vůči PF ČR, vyhotoví o tom doklad Příloha B - č. 3.18.8

· vybere v programu Porosty počet stejnopisů kupní smlouvy a katastrální pracoviště

· vytiskne nabídku k využití předkupního práva a kupní smlouvu

· zašle nabídku s přílohami oprávněnému na dodejku, případně osobně předá, kopii těchto listin založí do spisu  (s č.j. dle programu Pošta)

· vyplní v programu Porosty datum převzetí nabídky, lhůtu pro využití předkupního práva a předpis plnění, založí dodejku k nabídce (byla-li odeslána)

· vyhotoví tisk uhrazené zálohy k datu podpisu kupní smlouvy z programu Porosty a založí do spisu

· vyplní v programu Porosty datum uzavření kupní smlouvy

· vytiskne kupní smlouvu a návrh na vklad 

· vyzve nájemce k podpisu kupní smlouvy Příloha č. B - 3.18.13 a založí dodejku k výzvě (byla-li odeslána)

· podepíše návrh/y na vklad kupní smlouvy, případně zástavního práva a kupní smlouvy

· založí do spisu 1 pare podepsané kupní smlouvy, jedno předá oprávněnému

· pokud je předmětem prodeje nově vzniklý pozemek, oddělený geometrickým plánem dosud nezapsaným v KN, musí být geometrický plán nedílnou součástí kupní smlouvy

· neprodleně po účinnosti kupní smlouvy podá návrh na vklad do KN, založí do spisu kopie listin ke vkladu/ům  (s č.j. dle programu Pošta)

· vyplní v programu datum odeslání návrhu na vklad katastrálnímu úřadu

Po provedení vkladu vlastnického práva do KN:

· doplní v programu Porosty údaje katastrálního úřadu (právní účinky vkladu vznikly dne ....... a vklad práva zapsán v KN  dne .........)

· originál kupní smlouvy založí do spisu

10) Zápočet ceny za zhodnocení pozemku

Poté co KP obdrží zavkladovanou kupní smlouvu, vyznačí datum vkladu v programu Porosty a vyhotoví ke kupní smlouvě dodatek na započtení ceny za zhodnocení pozemku Příloha č. B – 3.18.14, ve kterém upraví splátkový režim a upraví předpisy. Podepsané dodatky  zašle kupujícímu k podpisu Příloha č. B – 3.18.15. Po obdržení dodatků podepsaných kupujícím neprodleně sdělí sekci ekonomiky výši částky, která se bude kupujícímu vracet, v případě že dojde k přeplatku.

Krajské pracoviště:

· vyhotoví dodatek ve čtyřech vyhotoveních a zašle jej k podpisu kupujícímu

· v případě, že kupující doloží pohledávky vůči Pozemkovému fondu ČR (podle zákona o půdě), započítávají se na úhradu splátky nebo zbývající části kupní ceny tyto pohledávky rovněž dodatkem ke smlouvě (viz Příloha č. B - 3.18.14), doplní v databázi výši pohledávky a vyhotoví 4x dodatek  (2x do spisu, 2x pro kupujícího)
· po obdržení podepsaných dodatků upraví předpisy kupní smlouvy a založí je do spisů

· zašle sekci ekonomické doklad o započtení pohledávky a její výši na úhradu části kupní ceny za zhodnocení pozemku, popř. za peněžité nároky (viz Příloha č. B – 3.18.16) 
· zasílá kupujícímu avízo k úhradě měsíc před splatností splátky nebo zbývající části kupní ceny (viz MP sekce majetku). Avízo k úhradě je součástí databáze dlužník a je nutné věnovat pozornost úhradě na číslo účtu ……

· zasílá měsíčně sekci ekonomické ”Výkaz předpisů a plnění pohledávek”z programu ”Účet”

· sleduje pravidelně plnění formou zápočtů, které do databáze zadává sekce ekonomiky, sledování a kontrolu umožňuje program Porosty – kontroly – Plnění zápočtů
· v souvislosti s tímto sledováním plnění dále prověřuje:

a)
započtení a plnění pohledávek na kupní cenu, tj. zaslání dokladu o započtení sekci ekonomické a zapsání předpisu pohledávky, její výše a data splatnosti do programu Porosty. Sledování a kontrolu umožňuje program Porosty – kontroly – Smlouvy s nezapočtenou pohledávkou
b)
správnost zapsaného předpisu kupní ceny dle smlouvy. Sledování a kontrolu umožňuje program Porosty – kontroly – Smlouvy s chybnými nebo nezadanými předpisy
· v případě úhrady celé kupní ceny vyhotoví ohlášení zániku zástavního práva  
viz Příloha č. B – 3.18.17 vč. potvrzení o zániku zástavního práva viz Příloha 
č. B - 3.18.18 a zašle ohlášení zániku zástavního práva na příslušný katastrální úřad  vč. potvrzení o zániku zástavního práva

· vytiskne výpis z předpisu a plnění po úhradě všech splátek

· zašle oprávněnému potvrzení o zániku zástavního práva

· doplní v databázi datum ohlášení zániku zástavního práva na katastrální úřad

· doplní v databázi datum zániku zástavního práva a č.j. podle katastrálního úřadu
· vyhotoví seznam písemností ve spisu a zkontroluje celý spis

· přesune převedené pozemky v programu Porosty do databáze archivu nemovitostí

Sekce Ekonomiky

· na základě dokladu o započtení pohledávky provede zápočty
· v případě přeplatku zašle na žádost KP peníze nájemci
11) Uzavření spisu pokud nedošlo k podpisu kupní smlouvy 

Pokud nájemce neuhradí kupní cenu nebo její první rovnoměrnou splátku, předkupní právo zaniká. Oprávněnému je nutné zaslat sdělení o zániku předkupního práva dle § 15a zákona o Pozemkovém fondu ČR Příloha č. B – 3.18.19.

Pokud nájemce písemně oznámí KP, že nevyužívá předkupního práva a žádá o vrácení peněz, požádá KP ekonomickou sekci o vrácení uhrazené částky.

Pokud kupující nepodepíše stejnopisy kupních smluv, vyzve ho KP písemně znovu k vrácení podepsaných smluv nebo ke sdělení, zda-li chce vrátit peníze (výzva bude kupujícímu předána osobně s potvrzením převzetí nebo odeslána na dodejku k osobnímu převzetí). Je-li dále kupující nečinný, předá KP spis sekci řízení KP a OP k dalšímu řešení.

Krajské pracoviště:

· vyhotoví sdělení o zániku předkupního práva dle § 15a zákona o Pozemkovém fondu ČR viz Příloha 3.18.19, zašle je oprávněnému a v programu Porosty vyplní důvod neuzavření kupní smlouvy

· vyhotoví seznam listin ve spisu a překontroluje založení všech nezbytných dokladů viz Příloha 3.18.20

· zkontroluje termíny u prověření převoditelnosti pozemků (v případě delšího časového odstupu aktualizuje potřebná sdělení), zváží další možnost jejich převodu a zařadí je do veřejné nabídky, nebo pokračuje v převodu podle zákonných možností

12) Zástavní, předkupní právo

Zástavním právem je pozemek zatížen do doby úhrady celé kupní ceny. Toto právo vzniká dohodou obou stran, je podmínkou pro uzavření kupní smlouvy se splátkovým režimem a zaniká uhrazením celé kupní ceny.

Předkupní právo státu u tohoto převodu nevzniká.

13)
 Soubor nezbytných dokladů, které obsahuje spis ke každé kupní smlouvě

-
listiny prokazující vlastnictví státu k nemovitostem (nabývací titul, prohlášení
o vlastnickém právu)

-
přehled o prověření pozemku, tak jak je uvedeno v bodu 2) tohoto MP
-
nájemní smlouva nebo doklady prokazující nájem vzniklý ze zákona 

-
kopie souhlasu se zřízením trvalých porostů (není-li souhlas součástí nájemní smlouvy)

-
doklady prokazující právní nástupnictví (vzniklo-li)

-
znalecký posudek (k pozemku/pozemkům převáděnému/převáděným touto smlouvou) včetně objednávky
-
zápis o ověření státního občanství ČR (u fyzických osob)

-
předání spisu na sekci řízení KP a OP

-
vyjádření sekce řízení KP a OP k převodu

-
výzva nájemce k jednání o možném uzavření kupní smlouvy 

-
potvrzení, že nájemce není v prodlení s plněním dluhů vůči PF ČR

-
nabídka k využití předkupního práva

-
výpis předpisu a plnění uhrazené zálohy z programu Porosty

-
oboustranně podepsaná smlouva – stejnopis, který nebyl určen pro KÚ

-
návrh na vklad vlastnického práva vč. dodejky nebo razítka převzetí KÚ

-
návrh na vklad zástavního práva (vzniká-li) vč. dodejky nebo razítka převzetí KÚ

-
smlouva s vyznačením rozhodnutí katastrálního úřadu o povolení vkladu vlastnického práva a zástavního práva (vznikne-li) do KN

-
dodatek / dodatky k započtení pohledávky na úhradu kupní ceny (včetně dokladu 
o započtení  pohledávky)

-
jiné dodatky ke smlouvě

-
doklad o započtení pohledávky na úhradu kupní ceny 

-
ohlášení zániku zástavního práva vč. dodejky nebo razítka převzetí KÚ 

-
sdělení o zániku zástavního práva (došlo-li k němu)

-
avízo/a  kupujícímu k úhradě splátky nebo zbývající části kupní ceny

-
a další nezbytné listiny

a dále podle okolností např.:

-
geometrický plán

-
rozhodnutí stavebního úřadu o dělení pozemku.

Jestliže budou na úhradu kupní ceny započteny peněžité nároky podle zákona o půdě, bude spis ke smlouvě obsahovat:

Kopie listin, které prokazují oprávněné peněžité nároky kupujícího na úhradu kupní ceny, 
(u původního nároku – rozhodnutí OPÚ, smlouva o převzetí dluhu apod., u  postoupeného nároku smlouva o postoupení pohledávky,  u zděděného nároku rozhodnutí o dědictví), včetně potvrzení správce nároku, je-li vypořádáván nárok, který prodávající nespravuje.
Pokud bude na úhradu kupní ceny započten nárok na peněžitou náhradu dle § 16 odst. 1 zákona o půdě, bude spis ke smlouvě obsahovat rovněž kopii písemné výzvy k poskytnutí peněžité náhrady.
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