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3/4.  Zatížení nemovitostí převáděných Pozemkovým fondem ČR podle zákona č. 92/1991 Sb., v platném znění, zástavním právem, příp. jinými věcnými právy pro jinou osobu než Pozemkový fond ČR.
Všechny typy smluv o prodeji podniku (části podniku) i smluv o převodu privatizovaného majetku obsahují závazek nabyvatele (kupujícího) - že bez předchozího písemného souhlasu prodávajícího nezatíží žádnou z nemovitostí převáděných předmětnou smlouvou zástavním právem, , popř. jinými věcnými právy pro jinou osobu než Pozemkový fond ČR a to až do zaplacení kupní ceny, příp. i jiných závazků vyplývajících ze smlouvy.
Podmínkou pro udělení souhlasu se zástavním právem nebo jiným věcným právem je skutečnost, že nabyvatel (kupující) není v prodlení s plněním svých závazků vůči Pozemkovému fondu ČR.
Žádost  nabyvatele (kupujícího) prověří SP i KP na SE, zejména neexistenci závazků ze smluv z úvěru ručeného Pozemkovým fondem ČR, ze smluv uzavíraných na úseku privatizace, z nájemních smluv apod.
 
3/4.1.  Zatížení nemovitostí zástavním právem
Postup
            Nabyvatel (kupující) předkládá na KP, na SP (podle místa uzavření kupní smlouvy) písemnou žádost, která musí obsahovat tyto náležitosti:
· důvod žádosti týkající se zatížení předmětných nemovitostí,

· identifikaci nabyvatele (kupujícího) (jméno, příjmení, r.č., bydliště u právnické osoby obchodní firma, IČ, sídlo), číslo smlouvy; platnost a účinnost, číslo privatizačního projektu, číslo privatizované jednotky, výši uhrazené kupní ceny,

· identifikaci nemovitosti (nemovitostí), které se zástavní právo nebo jiné věcné právo  pro jinou osobu než PF ČR týká. Tato specifikace nemovitostí obsahuje:
      -    pozemky ( obec, katastrální území, číslo parcely, druh pozemku, výměra, účetní  hodnota nemovitostí ke dni předcházejícímu den účinnosti smlouvy),

      -    budovy a stavby ( obec, katastrální území, číslo parcely, inventární číslo, druh  budovy, stavby, účetní hodnota ke dni předcházejícímu den účinnosti smlouvy),

· znalecký posudek na nemovitosti, které budou zatíženy zástavním právem,
· písemné stanovisko bankovního ústavu, že poskytne ve smyslu znaleckého posudku požadovanou výši úvěru,
· Protokol o realizaci samostatné jednotky vč. rozvahy (Úč POD 1-01),  seznamu HIM a dalších příloh,
· rozvahu (Úč POD 1-01 ) za poslední rok hospodaření,

· výkaz zisku a ztrát (Úč POD 1-01) za poslední rok hospodaření,

· výpis z katastru nemovitostí.

 
Povolování zástavního práva 
Zástavní právo lze povolit k zajištění úhrady kupní ceny (splátky kupní ceny) u smluv uzavřených s předkupním právem. Zástavním právem může být zatížena konkrétní nemovitost (nemovitosti) do výše již uhrazené kupní ceny.
Pro udělení souhlasu Pozemkového fondu ČR se zástavním právem musí být na příslušné nemovitosti vypracován znalecký posudek, který bude předkládán nabyvatelem (kupujícím). Ve znaleckém posudku musí být uvedeno, že je zpracován pro účel zástavního práva. Finanční ústav doloží stanovisko, že poskytne ve smyslu znaleckého posudku požadovanou výši úvěru.
O povolených zástavních právech a jejich výši bude vedena na  KP evidence.

O zástavním právu rozhoduje :
· krajské pracoviště PF   
do   10 % hodnoty majetku

· sekce privatizace 

do   20 % hodnoty majetku  

· ředitel


nad  20 % hodnoty majetku 

 
Poznámka:  Jednotlivé částky kupní ceny se při opakované žádosti  nesčítají. Je však třeba mít na zřeteli hodnotu a strukturu majetku, který zůstává oproti zbytku neuhrazené kupní ceny tak, aby v případě potřeby bylo čím hradit zbytek kupní ceny. Zástavní právo se povoluje peněžnímu ústavu  pouze jako druhému v pořadí.
Krajské pracoviště
· vyhodnotí žádost  nabyvatele (kupujícího),

· zašle nabyvateli (kupujícímu) dopis se souhlasem zástavního práva (event. nesouhlasem zást. práva),

· v případě, že se žádost týká nemovitostí s účetní hodnotou nad 10 %, doloží se k žádosti písemné vyjádření potřebné pro rozhodnutí SP nebo ředitele a s doklady  předloženými nabyvatelem (kupujícím) zašle SP,

· doplní seznam povolených zástavních práv s uvedenou výší.

 
sekce privatizace
· vyhodnotí žádost  nabyvatele (kupujícího),

· zašle nabyvateli (kupujícímu) dopis se souhlasem zástavního práva, 

· v případě, že se žádost týká nemovitostí s účetní hodnotou nad 20 % předkládá žádost  nabyvatele (kupujícího) k rozhodnutí řediteli, 

· SP písemně sdělí souhlas se zástavním právem příslušnému KP,

· doplní seznam povolených zástavních práv s uvedenou výší.

      
V případě prohlášení konkurzu na nabyvatele (kupujícího), resp. třetí osobu, zaniká zástavní právo zpeněžením zástavy (§28 odst.5 zákona č. 328/1991 Sb. ve znění pozdějších předpisů) (Příloha B-část 3/4 č. 150h,i).
 
        

3/4.2. Předkupní právo jako věcné právo Pozemkového fondu ČR zřizované k převáděným (prodávaným) nemovitostem
V souladu s uzavřenými smlouvami o prodeji podniku (části podniku) i o převodu privatizovaného majetku je nabyvatel (kupující) povinen při zamýšleném prodeji nemovitostí před zaplacením kupní ceny tyto nemovitosti nabídnout Pozemkovému fondu ČR a to za podmínek, ve smlouvě dohodnutých. Nabídka musí být učiněna písemnou formou.
Pozemkový fond ČR může nemovitost koupit, vyplatí-li nemovitost do dvou měsíců ode dne nabídky, tzn. pokud do dvou měsíců v souladu s příslušným ustanovením smlouvy započte cenu nemovitosti na úhradu kupní ceny, případně jiných závazků nabyvatele (kupujícího) ze smlouvy. Lhůta tedy není dodržena pouhým sdělením, že Pozemkový fond ČR svého předkupního práva využívá. Započtení ceny nemovitostí na úhradu kupní ceny se provede tak, že se cena poměrně odečte od dosud nesplacených ročních rovnoměrných splátek.

Jestliže Pozemkový fond ČR svého předkupního práva nevyužije, nabyvatel (kupující) neuhradí stanovenou část kupní ceny, zůstává mu zachováno i vůči právním nástupcům nabyvatele (kupujícího).
V případě, že Pozemkový fond ČR svého předkupního práva nevyužije, jsou povinnosti nabyvatele (kupujícího) stanoveny v příslušném ustanovení smlouvy o prodeji podniku (části podniku) či smlouvy o převodu privatizovaného majetku a PF postupuje dle těchto ustanovení.
Postup
Nabyvatel (kupující) předkládá na krajské pracoviště, sekci privatizace (podle místa uzavření kupní smlouvy ) písemnou žádost, která musí obsahovat tyto náležitosti:
· identifikaci nabyvatele (kupujícího) (jméno, příjmení, bydliště, r.č. u právnické osoby obchodní firma, IČ, sídlo), číslo smlouvy, její platnost a účinnost, číslo privatizačního projektu, výši uhrazené kupní ceny,

· identifikaci nemovitosti, které se předkupní právo týká. Tato specifikace nemovitostí   obsahuje:

-
pozemky (obec, katastrální území, číslo parcely, druh pozemku,  výměra, účetní  hodnota nemovitosti ke dni předcházející den účinnosti  smlouvy),

-
budovy a stavby ( obec, katastrální území, číslo parcely, inventární číslo druh budovy, stavby, účetní hodnota ke dni předcházející den účinnosti  smlouvy),
· rozvahu (Úč POD 1-01) zpracovanou ke dni předcházejícímu den účinnosti kupní smlouvy, vč. seznamu HIM,  

· účetní hodnotu nemovitosti dle účetní závěrky zpracované ke dni předcházejícímu den  účinnosti kupní smlouvy (v případě splátkového režimu pro zemědělskou prvovýrobu  se účetní hodnota nemovitostí sníží  % dle počtu let splácení). V případě více  nemovitostí se uvede součet účetních hodnot jednotlivých nemovitostí,
· výpis z katastru nemovitostí,
· důvod nabídky týkající se využití předkupního práva,
· vyjádření KP k žádosti o převod majetku na třetí osobu v případě, že k povolení je  kompetentní sekce privatizace nebo ředitel, 

 
3/4.2.1. Předkupní právo 
a)
V případě prohlášení konkurzu na nabyvatele (kupujícího), resp. třetí osobu nebo v případě zániku subjektu  s likvidací, ruší se předkupní právo Pozemkového fondu ČR na nemovitosti náležející do konkurzní podstaty a to dohodou uzavřenou se správcem konkurzní podstaty, v případě likvidace společnosti dohodou uzavřenou s likvidátorem (Příloha B-část 3/4 č. 149d,e,f,g).
Pokud byl prohlášen konkurz na majetek dlužníka PF ČR, který byl předán k řešení sekci majetku, bude předkupní právo zrušeno pouze se souhlasem sekce majetku.

b)  O nevyužití předkupního práva Pozemkového fondu ČR rozhoduje podle výše účetní hodnoty majetku dle účetní závěrky zpracované ke dni předcházejícímu den účinnosti smlouvy (pozn. u majetku zemědělské prvovýroby je základnou účetní hodnota snížená ve smyslu Usnesení vlády ČR ze dne 17. 5. 2006 č. 565 v platném znění).
· krajské PF  

do   10 % účetní hodnoty majetku

· sekce privatizace              do   20 % účetní hodnoty majetku  

· ředitel             

nad  20% účetní hodnoty majetku

 
      krajské pracoviště
· vyhodnotí nabídku  nabyvatele (kupujícího),

· zašle nabyvateli (kupujícímu) dopis o nevyužití předkupního práva (Příloha B-část 3/2 č. 37, vzor 3/2B37, Příloha B-část 3/2 č.67, vzor 3/2C26),

· v případě, že se nabídka týká nemovitostí s účetní hodnotou nad 10 %, doloží se k  žádosti písemné vyjádření potřebné pro rozhodnutí SP nebo řediteli a doklady předložené    nabyvatelem (kupujícím), 

· uzavře dodatek ke smlouvě v případě, že se nabídka týká nemovitostí s účetní hodnotou do 10 % a nabyvatel (kupující) uhradí stanovenou část kupní ceny, vypracuje se splátkový  kalendář, v němž bude promítnuta uhrazená část kupní ceny (Příloha B-část 3/4 č. 152a,b),

· vypracuje interní doklad (předpis), doplní databázi a zašle SE (do 10 dnů od platnosti  dodatku).

 
Sekce privatizace
· vyhodnotí nabídku nabyvatele (kupujícího),

· zašle nabyvateli (kupujícímu) dopis o nevyužití předkupního práva (Příloha B-část 3/2 č. 37, vzor 3/2B37, Příloha B-část 3/2 č. 67, vzor 3/2C26),

· v případě, že se nabídka týká nemovitostí s účetní hodnotou nad 20 % předkládá  nabídku  nabyvatele (kupujícího) k rozhodnutí řediteli, 

· uzavře dodatek ke smlouvě v případě, že se nabídka týká nemovitostí s účetní hodnotou do 20 % a nabyvatel (kupující) uhradí stanovenou část kupní ceny, vypracuje splátkový kalendář, v němž bude promítnuta uhrazená část kupní ceny (Příloha B-část 3/4. č. 152a,b), 

· vypracuje interní doklad (předpis), doplní databázi a zašle SE (do 10 dnů od platnosti   dodatku),

· pokud se jedná o smlouvy  uzavřené na bývalých ÚP, SP sdělí písemně souhlas s nevyužitím   předkupního práva příslušnému KP k uzavření dodatku ke smlouvě. 

 
c)  O využití předkupního práva Pozemkového fondu ČR rozhoduje ředitel PF. Příslušné KP předloží k nabídce nabyvatele (kupujícího) písemné stanovisko a zašle nabídku sekci privatizace, která ji předloží k rozhodnutí řediteli PF. 
     

Na základě rozhodnutí ředitele sdělí sekce privatizace souhlas s využitím předkupního práva příslušnému KP k uzavření dodatku ke smlouvě a to do dvou měsíců ode dne nabídky nabyvatele (kupujícího). 
 
