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3/12  Metodický pokyn k realizaci veřejného výběrového řízení (dále jen ”VVŘ”) podle §2a zákona č. 569/1991 Sb., o Pozemkovém fondu ČR, ve znění pozdějších předpisů      
 
1. Předmět VVŘ 
 
Budova či stavba se součástmi a příslušenstvím a pozemek touto budovou či stavbou zastavěný nebo soubory těchto nemovitostí (dále jen nemovitosti) ve vlastnictví státu a ve správě Pozemkového fondu ČR (dále jen „PF ČR“)

Do VVŘ se zařazují buď jednotlivé nemovitosti (budovy a stavby) a pozemky jimi zastavěné, eventuelně jejich součásti a příslušenství nebo soubory těchto nemovitostí a dále objekty sloužící k bydlení v případech, kdy nájemník neprojevil zájem o privatizaci metodou přímého prodeje za účetní cenu, případně za cenu dle znaleckého posudku  (B - část 3/17 – příloha 6 Prohlášení nájemníka).

2. Právní úprava
Je obsažena zejména v ust. § 2a odst. 2  zák. č. 569/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů:

§ 2a

„(2) Nemovitosti uvedené v odstavci 1 prodá Pozemkový fond na základě veřejného výběrového řízení osobě, která nabídne nejvyšší cenu. Veřejné výběrové řízení se uskuteční nejméně v jednom a nevýše ve třech kolech. Pro každé kolo veřejného výběrového řízení stanoví Pozemkový fond výši nabídkové ceny prodávané nemovitosti tak, že v prvním kole bude nabídkovou cenu tvořit cena zjištěná podle zvláštního právního předpisu o oceňování majetku,
) ve druhém kole bude touto cenou cena rovnající se nejméně 50 % nabídkové ceny z prvního kola, přitom však nesmí být nižší než nabídková cena stanovená pro třetí kolo; ve třetím kole musí být nabídková cena prodávané nemovitosti rovna alespoň ceně zastavěného pozemku, zjištěné podle zvláštního právního předpisu o oceňování majetku,*) prodává-li se pozemek současně s budovou nebo stavbou. Prodává-li se pouze budova nebo stavba bez zastavěného pozemku, nemůže být nabídková cena nižší než 1 % nabídkové ceny z prvního kola veřejného výběrového řízení. Je-li stranou kupní smlouvy osoba, která má vůči Pozemkovému fondu pohledávku podle § 14 až 16 a § 20 zákona o půdě, lze i tuto pohledávku započítat na úhradu kupní ceny. Pozemkový fond zveřejní informace o připravovaném veřejném výběrovém řízení k prodávané nemovitosti a stanovené nabídkové ceně za prodávanou nemovitost alespoň v jedněch novinách s celostátní působností.“
 

3. Podmínky a průběh VVŘ
Podmínky a průběh VVŘ jsou stanoveny v  Řádu VVŘ podle ust. § 2a zákona č. 569/1991 Sb., který nabývá účinnosti dne 1. 10. 2010 (dále jen „Řád“ - viz MP A - část 3/13). V souladu s  Řádem jsou zpracovány veškeré související doklady, které jsou nutné pro přípravu, realizaci VVŘ a vlastní převod. 

4. Příprava VVŘ 
Krajské pracoviště (KP)

a) zajistí zpracování znaleckého posudku podle cenového předpisu pro oceňování nemovitostí, jehož předmětem bude stanovení ceny nemovitostí, které budou předmětem nabídky (objednávka znaleckého posudku – viz Příloha č. 10). Ocenění bude provedeno cenou zjištěnou ke dni vyhotovení znaleckého posudku. Takto určená cena bude představovat nabídkovou cenu pro první kolo VVŘ 

b) zpracuje charakteristiku nemovitostí (viz Příloha č. 3), které budou předmětem nabídky. Charakteristika nemovitostí obsahuje jednak základní údaje o nabízených nemovitostech, jednak přílohy: výpis z katastru nemovitostí; znalecký posudek; kopie listin, které se týkají práv třetích osob k nabízeným nemovitostem, např. nájemní smlouvy, výpovědi z nájemního vztahu nebo kopie listin, které zakládají práva třetích osob k nabízeným nemovitostem,  např. souhlas se zřízením věcného břemene;  zásady znění kupní smlouvy, která bude po splnění podmínek § 11 Řádu uzavřena s účastníkem VVŘ, jehož nabídka byla přijata, nejlépe celý text kupní smlouvy. Přílohou charakteristiky nemovitostí bude také v případě reálného nebezpečí poškození životního prostředí ekologický audit, popř.  prohlášení o ekologických závazcích

c) vyplní v databázi základní údaje.

  
5. VVŘ
VVŘ bude realizováno podle platného Řádu. Jediným kriteriem hodnocení nabídek bude nabídnutá výše kupní ceny.

VVŘ na prodej nemovitého majetku se uskuteční nejméně v jednom a nejvýše ve třech kolech.

Nabídková cena pro prvé kolo VVŘ bude stanovena ve výši znaleckého posudku podle zvláštního právního předpisu o oceňování majetku
) platného ke dni vyhlášení VVŘ.

Pro druhé kolo VVŘ bude stanovena ve výši nejméně 50 % nabídkové ceny z prvého kola, přitom však nesmí být nižší než minimální nabídková cena, která je zákonem stanovená pro třetí kolo VVŘ.

Pro třetí kolo musí být cena stanovena minimálně ve výši ceny zastavěného pozemku, prodává-li se pozemek současně s budovou nebo stavbou. Prodává-li se pouze budova nebo stavba bez zastavěného pozemku, může být cena snížena na 1 % ceny z prvého kola VVŘ.

U prvního VVŘ v rámci 3. kola se vyhlašovaná cena nesnižuje pod úroveň 20 % nabídkové ceny budovy a stavby prvého kola VVŘ + ceny pozemku (popř. 20% nabídkové ceny prvého kola VVŘ při prodeji pouze budovy nebo stavby).

Nemovitosti budou prodány osobě, která nabídne nejvyšší cenu.

V případě účasti jediného zájemce bude vyhlašovaná soutěž probíhat pouze v jednom kole za 100% vyhlašované ceny. Opakovaná soutěž o tuto již marně nabízenou nemovitost pak proběhne standardně ve třech kolech a za stejnou vyhlašovanou cenu.

Účastníkem VVŘ může být:

· fyzická osoba, která je státním občanem České republiky, starší 18 let a způsobilá k právním úkonům,

· právnická osoba se sídlem v České republice,

· obec,

· občan jiného členského státu Evropské unie s průkazem o povolení k pobytu pro státního příslušníka členského státu Evropských společenství, starší 18 let a způsobilý k právním úkonům.

 Účastníkem VVŘ nemůže být:

· osoba, která na základě smluvního vztahu spravuje pro PF ČR majetek nabízený  ve  VVŘ,

· osoba, která je dlužníkem PF ČR,

· cizinec bez průkazu povolení k pobytu pro cizího státního příslušníka členského státu Evropských společenství a firma bez  sídla firmy v ČR, cizinec z jiných zemí mimo EU. 

Účastníkem opakovaného VVŘ nemůže být:

· osoba, která nabyla k nemovitostem, jež jsou předmětem tohoto opakovaného   VVŘ, již v minulosti právo na uzavření kupní smlouvy ve smyslu § 11 Řádu, avšak podmínky § 11 nesplnila a kupní smlouvu proto neuzavřela,

· osoba, která je dlužníkem PF ČR.

 

VVŘ bude opakováno pokud:

a)   do VVŘ se nepřihlásí žádný účastník,

b)   vítěz ani další účastníci v pořadí nezaplatí kupní cenu do stanoveného termínu,

c)   kupní smlouva nebude se žádným účastníkem uzavřena.

 

Pro účast ve VVŘ může být stanovena povinnost složit kauci za podmínek zveřejněných při vyhlášení VVŘ. 

      Prodeje nemovitostí jsou osvobozeny od daně z převodu nemovitostí podle zákona č. 357/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 

Vyhlášení VVŘ
Krajské  pracoviště, které realizuje VVŘ

· připraví návrh inzerátu, kterým bude vyhlášeno VVŘ na prodávané nemovitosti  a předá  sekci řízení krajských a odloučených pracovišť, nejméně se 14 denním předstihem, před termínem zveřejnění,

· zveřejní informaci o připravovaném VVŘ nejméně 30 dní před termínem jeho konání na své vývěsce, na úřední desce příslušného obecního nebo městského úřadu, na prodávané nemovitosti, případně i dalším způsobem,

· na své vývěsce má u zveřejněné informace o připravovaném VVŘ k nahlédnutí kopii Řádu,

· zajistí prohlídku prodávané nemovitosti, která se uskuteční v termínu uvedeném ve vyhlášení VVŘ.

 

 Sekce řízení krajských a odloučených pracovišť
-     zajistí zveřejnění informace o konání VVŘ v deníku s celostátní působností a prostřednictvím Internetu (www.pfcr.cz).

 
Organizační zajištění VVŘ 

· VVŘ organizuje, nabídky účastníků přijímá, vyhodnocuje, výsledek účastníkům vyhlašuje a potvrzuje tříčlenná komise, která je složena ze zaměstnanců PF ČR (dále jen „komise“). Předsedou komise je vedoucí KP nebo osoba pověřená vedením KP nebo jejich zástupce dle platných zásad pro zastupování. Rovněž je možné, aby vedoucí KP nebo osoba pověřená vedením KP určila předsedou komise některého z vedoucích oddělení KP. Jmenování dalších členů komise a zapisovatele komise (viz Příloha č. 4), kterým může být současně i jeden z členů komise, je v kompetenci předsedy komise.V případě, kdy se ředitel rozhodl nedelegovat v určitém území kompetence na KP je předsedou komise osoba pověřená vedoucím sekce privatizace.

 

 
· Předseda, členové komise a zapisovatel nesmějí být účastníky VVŘ, a to ani přímo, ani prostřednictvím zmocněnce nebo zástupce, ani jako člen, společník nebo statutární orgán právnické osoby.

 
 
· Bezprostředně po ukončení VVŘ, které nebylo úspěšné, vyvěsí komise v sídle svého krajského  pracoviště informaci o tom, že nemovitosti nebyly prodány a že se uskuteční opakované VVŘ v termínech uvedených ve zveřejněné informaci o VVŘ, a to konkrétně v rozsahu vymezeném (uvedeném)  pro VVŘ, které nebylo úspěšné.

 
Splatnost kupní ceny
Celá částka kupní ceny bude uhrazena ve všech případech ještě před podpisem kupní smlouvy. Kupní smlouva s vítězem VVŘ musí být uzavřena nejpozději do 45 dnů ode dne konání VVŘ, což je uvedeno v  protokole o výsledku VVŘ, který se vyhotoví ihned po ukončení VVŘ. 

Bude-li podle § 9 Řádu vyzván k uzavření kupní smlouvy další účastník v pořadí podle § 8 bod 20, musí tento účastník (kupující) zaplatit kupní cenu  nejdéle do 30 dnů ode dne, kdy výzvu PF ČR k uzavření kupní smlouvy obdržel, a kupní smlouva musí být  uzavřena do 15 dnů ode dne zaplacení kupní ceny, tj. maximálně do 45 dnů ode dne, kdy tento účastník výzvu PF ČR obdržel. Kupní cenou je v tomto případě výše nabídky učiněná tímto účastníkem a uvedená v protokolu o výsledku VVŘ. 

Jedná-li se o VVŘ s jedním účastníkem nebo byl-li ve smyslu § 9 Řádu vyzván k uzavření kupní smlouvy účastník na posledním místě v pořadí podle § 8 bod 20 Řádu, může být v odůvodněných případech kupní smlouva uzavřena i tehdy, jestliže kupující kupní cenu zaplatil ve lhůtě prodloužené na dvojnásobek lhůty stanovené v § 10 Řádu. Tzn., že kupní cena musí být zaplacena v případě jednoho účastníka do 60 dnů ode dne konání VVŘ a v případě posledního účastníka v pořadí nejdéle do 60 dnů ode dne, kdy tento účastník obdržel výzvu PF ČR k uzavření kupní smlouvy. Kupní smlouva musí být v těchto případech uzavřena s jedním účastníkem do 30 dnů ode dne zaplacení kupní ceny, tj. nejdéle do 90 dnů ode dne konání VVŘ a s účastníkem na posledním místě v pořadí nejdéle do 90 dnů ode dne, kdy tento účastník výzvu PF ČR k uzavření kupní smlouvy obdržel.

Zaplacením kupní ceny se rozumí připsání celé částky na účet PF ČR, případně uzavření dohody o započtení pohledávek. 

Je-li kupujícím osoba, která má vůči Pozemkovému fondu ČR pohledávku vypořádávanou způsobem podle § 16 odst. 1 nebo § 18a zákona o půdě, lze tuto pohledávku ve výši, kterou má PF ČR za prokázanou, započítat na úhradu kupní ceny.

      Vítěz VVŘ, příp. další účastník VVŘ v pořadí podle § 8 bod 20 tohoto Řádu je povinen zaplatit kupní cenu ve lhůtě stanovené v § 10 a podepsat kupní smlouvu ve lhůtě stanovené podle § 11 tohoto Řádu, jinak PF ČR kupní smlouvu neuzavře.

Dokumentace a evidence plateb

a)      Zápis o konání VVŘ obsahuje základní údaje o průběhu a výsledku VVŘ. Tento zápis se všemi přílohami, prezenční listinou a se všemi přijatými nabídkami je na KP archivován dle MP část A – 7/4 . Materiál nebude poskytován třetím osobám (viz Příloha č. 8).  

 

b)     Protokol o výsledku VVŘ je sepisován ihned po ukončení VVŘ a obsahuje zejména údaj o pořadí účastníků VVŘ, o výši nabídnutých kupních cen a čísle účtu včetně variabilního symbolu, na který bude kupujícím zaplacena kupní cena. Převzetí protokolu o výsledku VVŘ potvrdí  účastníci svým podpisem na prezenční listině. V Protokolu musí být uvedeno místo a datum konání VVŘ, předmět VVŘ a podmínky pro případnou výzvu účastníků uvedených na dalších místech v pořadí dle § 8 bod 20 Řádu k uzavření kupní smlouvy (viz Příloha č. 9).

 

c)     Sdělení k uzavření kupní smlouvy je sepsáno a předáno vítězi VVŘ jako kupujícímu bezprostředně po ukončení VVŘ. Obsahem je mimo jiné závazek kupujícího zaplatit před podpisem kupní smlouvy kupní cenu v plné výši  a závazek uzavřít kupní smlouvu do dne stanoveného ve sdělení. Přílohou sdělení k uzavření kupní smlouvy je návrh kupní smlouvy (viz Příloha č. 6a). Po převzetí sdělení k uzavření kupní smlouvy se vyhotovuje interní doklad o placení kupní ceny, který se doplní do příslušné databáze informačního systému PF ČR. V případě, že bude kupní cena hrazena restitučními nároky, dojde k započtení těchto nároků přímo v kupní smlouvě.

  

d) Výzva k úhradě kupní ceny.  PF ČR bude postupně vyzývat k uzavření kupní smlouvy účastníky v pořadí dle § 8 bod 20 Řádu (viz Příloha č. 6b). Vyhotoví se interní doklad o placení kupní ceny, který se doplní do příslušné databáze informačního systému PF ČR.

e) Kupní smlouva se uzavře nejpozději do 15 dnů, v odůvodněných případech u VVŘ s jedním účastníkem nebo účastníkem na posledním místě v pořadí do 30 dnů od uhrazení kupní ceny (viz Přílohy č. 12, 13, 15, 16). Kupní smlouva nebude uzavřena s osobou, která je v prodlení s plněním svých závazků vůči PF ČR.

 

Poplatek za charakteristiku nemovitostí a kupní cena se poukazují na účet PF ČR vedený u příslušné pobočky GE Money Bank, a. s. Variabilní symbol kupní smlouvy je sestaven dle určeného číselného kódu (viz Příloha č. 2). Platba za charakteristiku může být na KP hrazena hotově.

Případná kauce bude poukazována rovněž na účet  OP PF ČR vedený u příslušné pobočky GE Money Bank, a. s., var. symbol 249999. Účastník uvede jako specifický symbol rodné číslo nebo identifikační číslo (IČ). Osoba, která nemá přiděleno rodné číslo, uvede jako specifický symbol rok, měsíc, den narození a číslo 1111 jedná-li se o muže, číslo 2222 jedná-li se o ženu a to ve tvaru RRMMDD…. (příklad: specifickým symbolem muže narozeného dne 16. 2. 1970 je číslo 7002161111; specifickým symbolem ženy narozené dne 16.02.1970 je číslo 7002162222).

Kauce, která je podmínkou účasti VVŘ, musí být zaplacena do data uvedeného ve vyhlášení soutěže (nejméně 5 kalendářních dnů před konáním soutěže) a zaplacením kauce se rozumí připsání uvedené částky na účet PF ČR (tato skutečnost musí být zohledněna při načasování VVŘ i opakovaného VVŘ). Termín splatnosti kauce je stanoven do časového období po termínu prohlídky prodávané nemovitosti.

Pokud nebude variabilní a specifický symbol řádně vyplněn, nebude realizovaná platba považována za složenou kauci.

Úhrada v hotovosti do pokladny PF ČR není možná.

 
Sepsání kupní smlouvy 
Podmínkou podpisu kupní smlouvy je ověření úhrady kupní ceny a prověření, že kupující není v prodlení s plněním svých závazků vůči PF ČR. 

KP zajistí podání návrhu na vklad vlastnického práva u Katastrálního úřadu pro …… kraj se sídlem v ………., katastrální pracoviště …….. ve lhůtě nejpozději do 30 dnů od data podpisu kupní smlouvy.

6. Dokumentace 

KP, které uzavřelo smlouvu zavádí údaje z uzavřené kupní smlouvy do příslušné        databáze informačního systému PF ČR a odpovídá za jejich správnost.

KP vede spis, který obsahuje minimálně:

· informace o připravovaném VVŘ,

· charakteristiku nemovitostí včetně příloh,

· kopii dokladu o předání charakteristiky, včetně dokladů  o provedení úhrady

· doklady potvrzující zveřejnění VVŘ na vývěsce, úřední desce obce a celostátním tisku,
· v případě  účasti zástupce obce , doložit  ověřený dokument o právu zastupovat obec a ověřeným souhlasem zastupitelstva obce s převodem nabízené nemovitosti,
· zápis o konání VVŘ s přílohami (zejm. nabídkové listy, prezenční listina a protokol o výsledku VVŘ),

· sdělení k uzavření kupní smlouvy,

· výzvy k úhradě kupní ceny, 

· doklad o úhradě kupní ceny,  dokladů o vrácení kauce ostatním účastníkům
· návrh na vklad,

· kupní smlouvu s vyznačením rozhodnutí KÚ o provedení vkladu,

· listiny prokazující vlastnictví státu k převedeným nemovitostem,

· potvrzení pozemkového úřadu o neuplatnění restitučního nároku,

· listiny nebo potvrzení KÚ, že se nejedná o majetek církve (§ 29 zákona o půdě).

 
Přílohy:
.     příloha č. 1            Zveřejnění VVŘ                      
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 1 )

·     příloha č. 2            Variabilní symboly pro VVŘ    
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 2 )

·     příloha č. 3            Charakteristika nemovitosti       
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 3 )

·     příloha č. 4a          Jmenování členů komise           
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č.4a )

·     příloha č. 4b          Jmenování předsedy komise      
- viz  (  B - část 3/12 - příloha č.4b)

·     příloha č. 5            Prezenční listina                         
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 5 )

·     příloha č. 6a          Sdělení k uzavření KS              
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č.6a )

·     příloha č. 6b          Výzva k úhradě KC                      
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č.6b )

·     příloha č. 7            Nabídkové listy I.-III.                   
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 7 )

·     příloha č. 8            Zápis z VVŘ                                  
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 8 )

·     příloha č. 9            Protokol                                         
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 9 )

·     příloha č. 10          Objednávka posudku k VVŘ          
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 10)

·     příloha č. 11          Potvrzení o převzetí charakteristiky 
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 11)

·     příloha č. 12          Kupní smlouva VVŘ

                               – platba v penězích – jeden kupující - viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 12)

·     příloha č. 13          Kupní smlouva VVŘ 

                               – platba pohledávková, kombinace 
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 13)

·     příloha č. 14          Návrh na vklad – jeden kupující      
- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 14)

·     příloha č. 15          Kupní smlouva VVŘ 

· platba v penězích – spoluvlastnictví - viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 15)

·     příloha č. 16          Kupní smlouva VVŘ 

                               – platba pohledávková, kombinace   - viz  ( B - část 3/12 - příloha č.16)

·     příloha č. 17          Návrh na vklad – spoluvlastnictví    - viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 17)

·     příloha č. 18          Kupní smlouva VVŘ

· platba v penězích – jeden kupující nepodléhající zápisu do KN                  



- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 18)

·     příloha č. 19          Kupní smlouva VVŘ 

– platba pohledávková, kombinace nepodléhající zápisu do KN




           - viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 19)

·     příloha č. 20          Kupní smlouva VVŘ 

                                   – platba v penězích – spoluvlastnictví nepodléhající zápisu do KN                  





- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 20)

·     příloha č. 21          Kupní smlouva VVŘ 

– platba pohledávková, kombinace nepodléhající zápisu do  KN                  



- viz  ( B - část 3/12 - příloha č. 21)

 
� Zákon č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování   majetku), ve znění  pozdějších předpisů.


� Zákon č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování   majetku), ve znění  pozdějších předpisů.





